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Allegato B

OGGETTO: Piano di Lottizzazione n° 1 di iniziativa privata in Z.T.O.
“D4b4” in localita Terraglio e aggiornamento del PC.P.
approvato con Deliberazione di C.C. n. 74 del 09.(2010 -
Controdeduzione alle osservazioni — APPROVAZIONE.

Ditta proponente: Terraglio Spa, Istituto Diocesaer il Sostentamento del
Clero

Progettazione: Ing. Luigi Endrizzi, Arch. Giovan@laprioglio, Ing.

Arch. Alberto Arvalli

RELAZIONE ISTRUTTORIA
(allegata alla delibera di approvazione del ComatissStraordinario con i

poteri della Giunta Comunale)

Le Ditte proponenti con nofrot. Gen. n. 2012/185416 del 02.05.2012,
depositata in originale presso l'ufficio Gestiondkhistica Terraferma della
Direzione Sviluppo del Territorjohanno presentato all’Amministrazione
Comunale una proposta di Piano di Lottizzazionentiiativa privata ali
sensi dell’articolo 20 della L.R n. 11 del 23 apri2004 e ss.mm.ii. e
contestuale aggiornamento del P.C.P. (approvatdDadiberazione di C.C.
n. 74 del 09.02.2010) per il quale il presente R_.dcostituisce parziale
attuazione.

Con successive note, depositate in originale prdas®irezione
Sviluppo del Territorio, le stesse Ditte hanno isoisd ed integrato la
documentazione precedentemente presentata con elabarati progettuali,
al fine di consentire la stesura definitiva detdiberati di Piano.

L’ambito d’intervento € classificato dalla vigentariante al P.R.G.
per la Terraferma (approvata con D.G.R.V. n. 39@ @3.12.2004 e
D.G.R.V. n. 2141 del 29.07.2008) parte come Zonaitbeale Omogenea
(Z.T.0.) di tipo “D”, sottozona “D4b.4 TerraglioAftrezzature economiche
varie) ed in parte come Zona Territoriale Omoget@asottozona “C1.3”
(residenziale di completamento). Tali destinaziodiuso vengono
disciplinate dagli artt. 10-13-27-32-61-68 e catietlelle Norme Tecniche
Speciali di Attuazione (N.T.S.A.) integrati daglrtieoli delle Norme
Tecniche Generali di Attuazione (N.T.G.A.) dellehiamata V.P.R.G..

Con l'obiettivo di guidare e coordinare la progeib@e e garantire la
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successiva realizzazione degli interventi nellamhdella ZTO D4b4, con
deliberazione del Consiglio Comunale n. 74 del Bb&io 2010 é stato
approvato un Programma di Coordinamento PreventivoP.C.P.,
conformemente alle previsioni dell’art. 10 dellerd@ Tecniche Generali di
Attuazione (N.T.G.A.) della vigente V.P.R.G. pefMiarraferma.

Con l'approvazione dello stesso P.C.P. 'ambitaaossuddiviso in
guattro (4) comparti edificatori (P. di L. n. 1, 2,e 4), ciascuno dei quali
attuabile mediante presentazione di singoli PianiLdttizzazione di

iniziativa privata.

Il presente P. di L. e identificato dal sopracitdeoogramma di
Coordinamento Preventivo (P.C.P.) come “P. di Ll1™n.

La presente proposta di P. di L., nel definire tbgrio ambito
d’intervento, prevede modifiche al perimetro presgdmente determinato
dal P.C.P., ai sensi dell'articolo 10.5 delle N./AGdella vigente V.P.R.G.
per la Terraferma.

All'interno del perimetro del presente P. di L. m&einclusa un’area di
5412 mq (Sezione Mestre, Foglio 8, mappali n. 20-8351 e Sezione
Zelarino, Foglio 13, mappali n. 19-79-486-700),adente in Z.T.O. “C”
sottozona C1.3, interessata da abitazioni esisteoth accesso da Via
Caravaggio.

Il presente Piano, ai sensi dell’art 11, comma Padeegge Regione
Veneto 27 Giugno 1985 n. 61, richiamata all'art.518elle N.T.G.A. della
Vigente Variante al P.R.G. per la Terraferma, pdevé trasposizione di
zona di detta Z.T.O. “C1.3” in unarea di pari stjpee, interna al
perimetro del presente Piano, con accesso da ViegoBdPezzana,
prevedendo, inoltre, la ricostruzione delle volumeetesidenziali esistenti
con l'eventualita di ampliamento ammesso dalle Sl.A. della Vigente
V.P.R.G. per la Terraferma e dall'applicazione @aékgge Regionale 14 del
2009 e ss.mm.ii. (in sede di presentazione del €ssm di Costruire
dovranno essere verificate le condizioni e le mitaldi applicazione).

Dette modifiche al perimetro risultano inferiori% della superficie
del P. di L.. Nello specifico interessano una sfigpiercomplessiva di 5412
mq, pari circa all’ 8.49 % della Superficie Territde, cosi come definita
dal P.R.G. vigente.
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Il presente P. di L. & ricompreso all’interno di piti vasto ambito di
trasformazione urbanistico attuativa, denominat@iB Particolareggiato
AEV Terraglio”, che risulta per la maggior attuato.

L’ambito del Piano di Lottizzazione e interessaddialfasce di rispetto
stradale della tangenziale di Mestre.

Gli ambiti interessati dal presente Piano Urbacesthttuativo sono
cosi censiti catastalmente: Comune di Venezia,o8ezMestre, Foglio 8,
mappali n. 21-28-219-223-810-844-967-968-1151-11685-1176-1193-
1249-1320-1321-1322-1351-1535-1602-1604-1622-1¢48z{one)-1645 e
Sezione Zelarono, Foglio 13, mappali 19-79-486-698-700-779-1368-
13609.

Il Piano di Lottizzazione e stato sottoscritto d#iti proprietari delle
aree incluse nel perimetro del P. di L. stesso.

Il presente P. di L., che ha una Superficie Tetiate (St) complessiva
di 86.546 mq ed una Superficie lorda di pavimer8p)(complessiva di
52.898 mq, viene suddiviso in 9 Unita Minime d’Imento (U.M.1.), aventi
le seguenti destinazioni d’uso e dimensionamenti:

- UM..n.1 Spl2.600mq con destinazioni d'uso ammesse: attivita
produttive, direzionali, commercio al minuto e plib
esercizi, servizi privati alla persona e all’abitee,
alberghi pensioni e motels, con la previsione di
insediamento di una Grande Struttura di Vendita,

- UM..n.2 Opere di Urbanizzazione;

- U.M.L.n.3 Opere di Urbanizzazione;

- UM.L.n.4 Sp37.674mq con destinazioni d’'uso ammesse: attivita
produttive, direzionali, Commercio al minuto e plib
esercizi, servizi privati alla persona e all'abitene,

alberghi pensioni e motels;

- UM.L.n.5 Spl70mqg con destinazione d'uso ammessa: residenza;
- UM.L.n.6 Sp320mq con destinazione d’uso ammessa: residenza,
- UM.L.n.7 Spl80mq con destinazione d’'uso ammessa: residenza,
- UM.I.n.8 Spl954mq con destinazione d’'uso ammessa: residenza;
- UM..n.9 Opere di Urbanizzazione;

Il P. di L. prevede la realizzazione dei seguenternventi principali,
meglio specificati negli elaborati progettuali:
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- una superficie lorda di pavimento (Sp) massimaG2®4 mq, con
destinazioni d'uso direzionale, produttiva, commnedece ricettiva e
una Sp di 2.624 mq a destinazione residenziale;

- una viabilita di collegamento (comprensiva di do&torie) in parte
in cessione e in parte in asservimento all’'uso pobb

- uno standard primario a parcheggio per 25.948 mq;

- uno standard a verde per 25.347 mq in parte inaes® in parte in
asservimento all'uso pubbilico.

La realizzazione degli interventi privati e deligeve di urbanizzazione
ricadenti all'interno delle U.M.I. 1, 2, 3, 5, 6, B, potra avvenire, in
alternativa al Permesso di Costruire, mediantedagntazione di specifiche
denunce di inizio attivita (D.l.A.), in quanto @laborati progettuali (Tavv.
della serie Dp), contengono precise disposizionanpblumetriche,
tipologiche, formali e costruttive, cosi come disfpodall’articolo 22 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 - “Testo unico delpdsizioni legislative e
regolamentari in materia edilizia”, aggiornato adpeto Legislativo del 27
dicembre 2002 n. 301, mentre per le restanti U.M.e 8, gli interventi
potranno essere realizzati solo attraverso il ¢itasli specifici permessi di
Costruire.

La redazione del presente P. di L. n° 1 comportaldéinizione a

maggior dettaglio del P.C.P. approvato con delideree di Consiglio
Comunale n° 74 del 09.02.2010 in merito:

» allaggiornamento del perimetro tra il P. di L. % il P. di L. n° 2,
lasciando inalterate le relative capacita edificato

« all'aggiornamento delle Superfici territoriali deglativi Piani sulla
base dei nuovi rilievi;

« all'aggiornamento delle Superfici lorde di pavimemsistenti sulla
base dell’analisi degli atti legittimanti esistenti

» alla razionalizzazione dell’assetto viabilisticongeale del P.C.P. in
particolare in corrispondenza del raccordo tra €mravaggio e la
nuova viabilita interna di lottizzazione;

Il presente P. di L. prevede, inoltre, che 614 mguperficie lorda di
pavimento saranno attuati con il P. di L. n. 2tqo la Sp prevista per il
PdL n. 2 sara pari a 19.040 mq, ottenuta dalla seuhelia Sp (pari a 18.426
mq) prevista dal citato P.C.P e della Sp (pari 4 8ij) derivante dal P. di
L.n° 1.

Al fine di conferire maggior chiarezza nella lettudei dimensionamenti

previsti con il presente provvedimento, si allege uabella riassuntiva e
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comparativa rispetto la strumentazione urbanigeaerale, con le capacita
edificatorie e i relativi standar@l{egato J).

Viene prevista la possibilita di attuazione degterventi in tre stralci
funzionali (cosi come individuati ndlllegato n. 2 alla presente Relazione

Istruttoria) e qui di seguito descritti:

Stralcio Funzionale A (UMI 5,6, 7,8 ¢ 9)

- realizzazione e asservimento all’'uso pubblico di standard a parcheggio
per 264 mq (U.M.I. 9);

- realizzazione e asservimento all’'uso pubblico d standard a verde per
178 mqg (U.M.1. 9);

- sotto e sovraservizi a rete (secondo le indicapoescrizioni contenute
nei pareri degli uffici competenti, acquisiti indeedi istruttoria del P. di L.
e dei titoli abilitativi) afferenti lo stralcio furionale A,

- opere di invarianza idraulica afferenti lo stralfuozionale A;

Stralcio Funzionale B (UMI 1, 2, 3):

- realizzazione e cessione della viabilita internaPali L. (comprensiva
della rotatoria) individuata con le sigle “Ta” e @R(qualora non sia gia
stata realizzata a seguito dell’attuazione degdirirenti di cui allo stralcio
funzionale C);

- realizzazione e asservimento all’'uso pubblico délailita interna al P. di
L. (comprensiva della rotatoria) individuata condgle “Tb” e “Rb”
(qualora non sia gia stata realizzata a seguitdattebzione degli
interventi di cui allo stralcio funzionale C);

- realizzazione e asservimento all’'uso pubblico di standard a parcheggio
afferente 'UMI 1 per una superficie pari a 6822 mgcomunque non
inferiore a 6300 mq;

- realizzazione e asservimento all’'uso pubblico do wtandard a verde
afferente 'UMI 1 per una superficie pari a 8089;mq

- realizzazione e cessione di uno standard a vefdesafe 'UMI 1 per una
superficie pari a 736;

- sotto e sovraservizi a rete (secondo le indicazpvascrizioni contenute
nei pareri degli uffici competenti, acquisiti indgedi istruttoria del P. di L.
e dei titoli abilitativi) a servizio della UMI 1;

- opere di invarianza idraulica afferenti lo stralftiozionale B;

- realizzazione e cessione della passerella ciclopgd®sopraelevata su via
Caravaggio (qualora non sia gia stata realizzatagaito dell’attuazione
degli interventi di cui allo stralcio funzionale;C)

- realizzazione degli adeguamenti viari previsti 'aefibito della rotatoria
denominata “Castellana” (qualora non sia gia statdizzata a seguito
dell'attuazione degli interventi di cui allo streddunzionale C);

- realizzazione e cessione della bretella di collegam con via Bella
(qualora non sia gia stata realizzata a seguitdattebzione degli
interventi di cui allo stralcio funzionale C);

- realizzazione dell’ adeguamento della sede stradaleia Caravaggio
(qualora non sia gia stata realizzata a seguitdattebzione degli
interventi di cui allo stralcio funzionale C);

Stralcio Funzionale C (UMI 2, 3 e 4):
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- realizzazione e asservimento all’'uso pubblico di standard a parcheggio
afferente 'UMI 4 per una superficie pari a 18862 m comunque non
inferiore a 18837 mq;

- realizzazione e asservimento alluso pubblico do wlandard a verde
afferente 'UMI 4, per una superficie pari a 16344;

- cessione di 476 mq di standard a verde (UMI 2) @maahon realizzati a
seguito dell’attuazione degli interventi di cuicafitralcio funzionale B;

- realizzazione e cessione della viabilita internaPali L. (comprensiva
della rotatoria) individuata con le sigle “Ta” e &R(qualora non sia gia
stata realizzata a seguito dell’attuazione degdirirenti di cui allo stralcio
funzionale B);

- realizzazione e asservimento all’'uso pubblico débailita interna al P. di
L. (comprensiva della rotatoria) individuate condgle “Tb” e “Rb”
(qualora non sia gia stata realizzata a seguitdattebzione degli
interventi di cui allo stralcio funzionale B);

- sotto e sovraservizi a rete (secondo le indicazpvascrizioni contenute
nei pareri degli uffici competenti, acquisiti indgedi istruttoria del P. DI
L. e dei titoli abilitativi) a servizio dell’ UMI 4

- opere di invarianza idraulica afferenti I' UMI 4;

- realizzazione e cessione della passerella ciclopgd®sopraelevata su via
Caravaggio (qualora non sia gia stata realizzatdastralcio B);

- realizzazione degli adeguamenti viari previsti 'aefibito della rotatoria
denominata “Castellana” (qualora non siano giai stalizzati con lo
stralcio B);

- realizzazione e cessione della bretella di collesygm con via Bella
(qualora non sia gia stata realizzata con lo strdy;

- realizzazione dell’ adeguamento della sede stradaleia Caravaggio
(qualora non sia gia stata realizzata con lo strdy.

In data 21 agosto 2013 la Commissione VAS regiqnalanerito al
presente P. di L., con Parere Motivato n. 96 (Adtegall’'Elaborato n. 13
“Norme Tecniche di Attuazione”), ha espresso parede non
assoggettamento alla procedura di VAS, a condizi@rggano acquisite e
recepite tutte le indicazioni poste da ENAV e legarizioni riporate nel
parere stesso (allegato alle Norme Tecnciche ddil [IP.stesso).

In data 18 Dicembre 2013 la Commissione Valutazidimpatto
Ambientale della Provincia di Venezia, con detemsmione n. 110982/13,
ha espresso parere favorevole con prescrizionirtonalla realizzazione di
una Grande Struttura di Vendita prevista nellUM(dllegato alle Norme
Tecniche di Attuazione del P. di L.).

Al fine di acquisire i pareri da parte degli uffied enti erogatori di
servizi, necessari per la conclusione istruttoméladpresente Variante, si
sono tenute due Conferenze di Servizi ai sensi detyl 9, 14, 14-bis, 14-ter
e 14 quater della L. 241/90 e ss.mm.ii.,, degli.atth, 17 e 23 del
Regolamento Comunale sui Procedimenti Amministraéipprovato con
deliberazione del C.C. n. 113 del 06/10/2009 ssimendel Regolamento
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dei procedimenti della Direzione Sviluppo del Temio ed Edilizia
approvato con deliberazione del C.C. n. 120 del@2011.

Le risultanze della Conferenza di Servizi Decisatiel 21/03/2014,
riportate nel verbale e relativi pareri, sono alegalle N.T.A. del presente
Piano. In fase di progettazione esecutiva degéruanti di urbanizzazione
dell'area dovranno essere rispettate le presciiaagarantite le condizioni
espresse dagli Uffici ed Enti, riportati nel vesalella Conferenza di
Servizi e nei pareri allegati alle N.T.A. del prete P. di L.. Eventuali
aspetti chiarificatori/di dettaglio, emersi in Cerdnza 0 nei pareri,
dovranno essere valutati dagli uffici competenti sede di rilascio dei
rispettivi titoli abilitativi.

In accoglimento delle prescrizioni derivanti dal:

- parere della Commissione Valutazione Impatto Amiaien
soprarichiamato;

- parere Motivato regionale soprarichiamato;

- risultanze della Conferenza di Servizi Decisorib21¢03/2014;

le Ditte Lottizzanti realizzeranno gli interventiavi fuori ambito qui di

seguito elencati:

a) bretella di collegamento con via Bella, da realigzaome progetto

di opera pubblica a seguito dell'approvazione da wariante alla
vigente Variante al P.R.G. per la Terraferma;

b) adeguamento della sede stradale di via Caravaggio;

c) passerella ciclopedonale sopraelevata su via Cggava
(comprensiva di ascensori e di cessione e sisiem@aali aree
dentro fuori ambito di P. di L. su cui insistona@ighpianti);

d) adeguamenti viari previsti nellambito della rotao denominata
“Castellana”.

Lo Schema di Convenzione (Elab. n. 15) prevede dssipilita di
compensare la quota del contributo sul costo direp®ne con il valore
della realizzazione degli interventi richiamatpagcedenti punti b), c), d), in
guanto detti interventi risultano funzionali altero comparto dellAEV
Terraglio.

| costi sostenuti dalle Ditte Lottizzanti per laaliezazione di tali
interventi, ancorché ammessi a compensazione, reanapartiti pro-quota
fra le Ditte Lottizzanti e i soggetti attuatori deldi L. n. 2, cosi come
previsto nell’Atto d’Obbligo registrato e trascoiftche dovra essere allegato
alla convenzione del presente P. di L. in seddipiula. Successivamente al
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collaudo delle opere di urbanizzazione relative alpere citate alle lettere
b), c) e d), la parte attuatrice del P. di L. pa2ra ottenere lo scomputo pro
guota, qualora questa dimostri di aver gia trasfeaila Parte Attuatrice del

presente P. di L. l'importo di propria spettanzayn ccontestuale e

corrispondente riduzione della compensazione risonta alla Parte

Attuatrice.

Le Ditte Lottizzanti si impegnano a redigere a p@gura e spese il
progetto preliminare, definitivo ed esecutivo ddlatella di collegamento
con via Bella, elencata alla precedente letterala,verra approvato ai sensi
dell'art. 1 del D.P.R. 8 giugno 2001 n. 327 e ss.mrm di altra idonea
procedura. La Parte Attuatrice s’impegna, quindigaeguire a propria cura
e spese detta viabilita di collegamento, fornendinée garanzie
fideiussorie.

L’ammontare dei costi sostenuti per I'attuazional€ita viabilita e dei
costi sostenuti per gli espropri sono a scomputalideneri di
urbanizzazione prima e secondaria dovuti per dsdilo dei titoli edilizi
relativi agli interventi previsti.

Le Ditte Lottizzanti si impegnano, inoltre, a reglig a propria cura e
spese il progetto esecutivo degli adeguamenti piavisti nellambito della
rotatoria “Castellana” elencati alla lettera d),echsistono su aree di
proprieta della Societa Concessioni Autostradahate (CAV spa).

L’esecuzione di detti interventi viari € subordimatlla stipula di una
convenzione con la stessa Societa CAV Spa o altygetto titolato (cosi
come prescritto nel parere Prot. SVCA/AA/BO del(®82014 del Ministero
delle Infrastrutture e dei Trasporti e nel pareret.P3921 del 18/03/2014
della Societa CAV Spa entrambi allegati all'Elatioran. 13 “Norme
Tecniche di Attuazione”).

In data 15 maggio 2014 gli elaborati del presenteliA.. sono stati
illustrati in Commissione Edilizia Comunale che Rspresso parere
favorevole condizionato (allegato all’Elaborato1® “Norme Tecniche di
Attuazione”).

Relativamente alla Valutazione di Compatibilitaddilica, il Consorzio
di Bonifica Acque Risorgive con nota prot. n. 54@3 2 aprile 2014 ha
trasmesso il parere favorevole con alcune presaiizielative alla fase
esecutiva degli interventi. Le opere compensativ@dtev a garantire
linvarianza idraulica non sono previste a scomputegli oneri di

urbanizzazione dovuti per la realizzazione dedénventi.
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Per le aree ricadenti all'interno del perimetro gedsente P. di L. le
Ditte Lottizzanti hanno effettuato un’indagine sujualita del suolo, le cui
risultanze sono riportate nell’ Elab. n. 16 “Reta® Tecnico scientifica
sulla qualita dei suoli”. Su quest’ultima relaziosiee espresso in sede di
conferenza di servizi decisoria del 21 Marzo 2. Direzione Ambiente e
Politiche Giovanili, Settore Tutela delle Acqueghlidnimali, dell’lgiene e
Bonifiche con parere Prot. n. 118080 del 19.03.2@E1kgato alle Norme
Tecniche di Attuazione del P. di L.).

Le Norme Tecniche di Attuazione del presente R. grevedono che le
modalita di applicazione del Piano Casa e dellagkegegionale n. 50 del
28 dicembre 2012, “Politiche per lo sviluppo daitema commerciale nella
Regione del veneto”, dovranno essere verificatsade di presentazione
titoli edilizi relativi agli interventi previsti spettivamente nellUMI 1 e
UMI 8.

Tutti gli interventi dovranno in ogni caso rispeetde prescrizioni e le
disposizioni del P.R.G. vigente e del RegolamenthliZto per quanto
riguarda il metodo di misurazione degli elementometrici, gli indici
urbanistici, i parametri edilizi e quant'altro n@spressamente precisato
negli elaborati del presente Piano di Lottizzazione

Gli interventi edilizi sono subordinati alla stiputlella Convenzione,
fermi restando gli obblighi previsti nello Schemia @bnvenzione stesso
facente parte integrante del Piano di Lottizzazione

Il presente P. di L., adottato con delibera di G3@unta Comunale n. 305
del 06/06/2014, completo di tutti gli atti relative stato depositato a
disposizione del pubblico per dieci giorni consecu¢ precisamente dal
14/07/2014 al 24/07/2014 presso la Direzione Sypituglel Territorio —
Ufficio Urbanistica del Comune di Venezia, nelladsedi Mestre, Viale
Ancona 63.

Durante il periodo di deposito e nei successivi tivegiorni, e
precisamente entro il 13/08/2014, i proprietari Ideémmobili potevano
presentare opposizioni mentre chiunque poteva pia&se osservazioni al
suddetto Piano.

Entro i termini di legge sono pervenute 3 ossewvaziche l'ufficio
istruttore ha controdedotto, cosi come riportatibaliegato A alla delibera
di approvazione.

Con nota Prot. gen. n. 386770 del 18 Settembre 204tto chiesto il

parere alla Municipalita di Mestre - Carpenedo, cbe Deliberazione n. 15
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del 7 ottobre 2014allegata alla presentél(egato 3), ha espresso Parere
Contrario.

In merito a tale parere la Direzione Sviluppo delriforio ha redatto la
relativa controdeduzione, anch’essa allegata afiagmte Allegato 3).

Il presente P. di L. & costituito dai seguenti etaki:

a elaborati allegati alla delibera di adozione dCGn. 305/2014 (ad
esclusione dellElab. n. 13~ Norme Tecniche di Attuazionehe recepisce le
variazioni introdotte a seguito dellistruttoria liée controdeduzioni alle
osservazioni);

b elaborato “Allegato C’Hlab. n. 13  Norme Tecniche di Attuaziona)la
presente delibera, per costituire parte integrengmstanziale del presente
provvedimento;

Si allega alla presente I'elenco compleAdiggato 4).
Considerato quanto sopra, vista la documentazidree aostituisce il
presente Piano, questo ufficio ritiene che lo stesa procedibile per l'iter

approvativo, in quanto contiene previsioni e gai@rali da consentirne

I'attuazione.
Il Dirigente
del Settore dell’Urbanistica Terraferma
Arch. Luca Barison
Allegati:

Allegato 1 - Tabella capacita edificatorie e standard;
Allegato 2 - Planimetria con l'individuazione degli Strakiinzionali.

Allegato 3 - Parere Municipalita Deliberazione n. 15 del olote 2014 e
controdeduzione.

Allegato 4 - Elenco Elaborati.
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ALLEGATO 1
alla Relazione Istruttoria

St Sp Sp (Superficie di e Standard Urbanistici
o . . H max destinazioni d'uso
AMBITO (Sup. territoriale) massima totale U.M.I. Pavimento) mq mq
mq mq D.l.A. P.di C. D.LA. P. di C. D.L.A. P.diC. Parcheggi Verde
1 12.600 12.600 10,50 90,00 D1 * B-C-D1-D2-E1-E2 6.822 8.349
2 - - - - O0.UU. 0O0.Uu. - 476
3 - - - - 00.UU. 00.UU. - -
P diL N1 86.546 52 898 4 - 37.674 - 45,00 - B-C-D1-D2-E1-E2 18.862 (>22559§§3) 16.344 (>22553g6)
5 170 170 7,00 8,50 A A - ' - '
6 320 320 7,00 8,50 A A - -
7 180 180 7,00 8,50 A A - -
8 - 1.954 ** - 21,00 - A - -
9 - - - O0.uUu. Oo0o.uu 264 178

* Con possibilita di insediamento di una grande struttura di vendita
** In sede di presentazione del P. di C. potra essere valutata l'applicazione del Piano Casa vigente
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ALLEGATO 2
alla Relazione Istruttoria
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Progetto da approvare a seguito di progetto di opera
pubblica, dopo l'approvazione di relativa variante al P.R.G.

planimetria fuori scala



MUNICIPALITA’
MESTRE - CARPENEDO

Deliberazione n. 15

Allegato n. 3

OGGETTO: Parere su adozione del piano di lottizzazione n. 1° di iniziativa privata in
Z.T.0O. "D4b4" in localita Terraglio ed aggiornamento del P.C.P. approvato con

Deliberazione di C.C. n. 74 del 09/02/2010"

Seduta del 7 ottobre 2014

Consigliere/i Presenti | Assenti |Consigliere/i Presenti | Assenti
Bergantin Davide X Millino Giacomo X
Boato Giorgio X Muresu Emmanuele X
Brunello Riccardo X Pasqualetto Raffaele X
Canniello Alvise X Penzo Pier Paolo X
Cassaro Graziano X Peretti Patrizia X
Conte Vincenzo X Puppini Chiara X
Costacurta Edda X Riccod Massimo X
Di Lella Monica X Sannicoldo Simona X
Fortuna Monica X Scarpa Alberto X
Gallo Cono X Trotta Bianca X
Grieco Domenico X Venturini Massimo X
Marra Antonino X Visentin Lorenzo X
Marzi Alberto X Zennaro Luciano X
Meneghetti Diego X Zoffi Federico X
Zorzetto Ugo X
Totale 22 7

Presiede il Presidente

Partecipa il Segretario

Massimo Venturini

Alfonso dott. Volpe




Deliberazione n. 15 Seduta del 7 ottobre 2014
Prot. n. 416623

OGGETTO: Parere su adozione del piano di lottizzazione n. 1° di iniziativa privata in
Z.T.0. "D4b4" in localita Terraglio ed aggiornamento del P.C.P. approvato con
Deliberazione di C.C. n. 74 del 09/02/2010"

IL CONSIGLIO DI MUNICIPALITA’
Su proposta del Presidente;

Visto il Decreto Legislativo n. 267 del 18/8/2000 avente per oggetto: “Testo Unico
delle Leggi sull’Ordinamento delle Autonomie Locali”;

Visto lo Statuto del Comune di Venezia;
Visto il Regolamento comunale delle Municipalita;
Visto il Regolamento interno della Municipalita di Mestre-Carpenedo;

Vista la nota prot. n. 386770 del 18.9.2014 con la quale il Direttore della
Direzione Sviluppo del Territorio ed Edilizia del Comune di Venezia ha chiesto, ai sensi
degli articoli 23 dello Statuto comunale, e ai sensi degli articoli 5 e 6 del Regolamento
Comunale delle Municipalita, il parere di competenza del Consiglio di Municipalita in
ordine alla proposta di deliberazione in oggetto citata;

Atteso che la Commissione 57, nella seduta del 2.10.2014, ha chiesto la
discussione in Consiglio di Municipalita

Attesi la discussione e l'esito del dibattito nel corso del quale, dopo I'approvazione
- con la sola astensione del Consigliere Scarpa - di un emendamento diretto a
richiedere una “diversa soluzione tecnica per l'attraversamento ciclo-pedonale di via
Caravaggio che risulti tanto sicuro, quanto agevole per gli utilizzatori della rete
ciclabile cittadina”, si sono succedute le dichiarazioni di non partecipazione al voto del
Consigliere Boato, di astensione dei Consiglieri Di Lella, Meneghetti e Marzi nonché le
dichiarazioni di voto contrario dei Consiglieri Ricco, Costacurta, Scarpa, Marra,
Puppini, Pasqualetto (a nome dell'intero gruppo consiliare da lui presieduto) e
Zennaro, motivate con la contrarieta ad un ulteriore insediamento di grandi
dimensioni in una zona gia satura di centri commerciali e all’'appesantimento della gia
difficile situazione viaria, pur nella consapevolezza che si tratta di una mera
esortazione di carattere politico atteso che i diritti edificatori dei soggetti privati
proponenti sono ormai acquisiti in forza degli strumenti urbanistici approvati nel corso
degli anni precedenti;

Preso atto del parere di regolarita espresso dal Direttore della Municipalita di
Mestre Carpenedo ai sensi dell’art. 5, comma 5, del Regolamento comunale delle
Municipalita;

Atteso che la votazione, eseguitasi nel rispetto delle formalita di legge con
I'assistenza degli/delle Scrutatori Costacurta, Ricco e Peretti ha avuto il seguente esito:

Consigliere/i presenti: n. 22 Votanti: n. 17



Favorevoli: n. 8 (Conte, Fortuna, Millino, Sannicold, Zorzetto, Trotta, Muresu e

Venturini) Contrari: n. 9 (Costacurta, Puppini, Ricco, Marra,
Zennaro, Brunello, Pasqualetto, Peretti e Scarpa) Astenuti: n. 4
(Visentin, Marzi, Di Lella e Meneghetti) Non votanti: n. 1 (Boato)

DELIBERA

di esprimere parere contrario all™Adozione del piano di lottizzazione n. 1° di
iniziativa privata in Z.T.O. "D4b4" in localita Terraglio ed aggiornamento del P.C.P.
approvato con Deliberazione di C.C. n. 74 del 09/02/2010".



Allegato 4

ELENCO ELABORATI:

Tav. n. 01 AGGIORNAMENTO DEL P.C.P. APPROVATO CON D.CrC74 DEL
09/02/2010
Inquadramento territoriale — PCP approvato — PGffoagato a seguito della
verifica con atti legittimanti della Sp esistente

Tav. n. 02 ESTRATTO V.P.R.G. PER LA TERRAFERMA MODIFI@EL
PERIMETRO DEL P. di L. n. 1 — DATI DIMENSIONALI Z.T.CC1.3
Modifica del perimetro di strumento attuativo ansiedell’art. 10 punto 5 delle
N.T.G.A. della V.P.R.G. per la Terraferma

Tav. n. 03 ESTRATTO CATASTALE ED ELENCO DELLE PROPRIET

Tav. n. 04 RILIEVO DELL'AREA DI INTERVENTO
Quota di riferimento urbanistico — uso del terreraberature esistenti -
sottoservizi

Tav. n. 05 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Tav. n. 06 ZONIZZAZIONE E ASSETTO PATRIMONIALE

Tav. n. 07 ASSETTO FISICO-MORFOLOGICO

Tav. n. 08 STANDARD A PARCHEGGIO DI USO PUBBLICO — PARCHEIGG
PRIVATO Al SENSI DELLA L. 122/89

Tav. n. 09 STANDARD A VERDE DI USO PUBBLICO

Tav. n. 10 SOLUZIONI PROGETTUALI PER IL RISPETTO DELINORME IN
MATERIA DI ACCESSIBILITA’

Elab. n.11 INVARIANZA IDRAULICA
Allegato 1 all’elaborato 11: All.02 — Inquadrameréoritoriale
Allegato 2 all’elaborato 11: All.03 — Tavola comptva
Allegato 3 all’elaborato 11: All.04 — Planimetriete acque meteoriche
Allegato 4 all’elaborato 11: All.05 — Profili e gaolari stralciol
Allegato 5 all’elaborato 11: All.06 — Profili e gaolari Stralcio 2-3
Allegato 6 all’elaborato 11: Asseverazione idraallic

Elab. n. 12 RELAZIONE TECNICA

Elab. n. 13 Norme Tecniche di Attuazione (modikcatseguito delle variazioni introdotte
delle controdeduzioni alle osservazioni)

Elab. n.14 COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

Elab. n.15 SCHEMA DI CONVENZIONE

Elab. n.16 RELAZIONE TECNICO-SCIENTIFICA SULLA QUALIA DEI SUOLI

Elab. n.17 VALUTAZIONE SUI FLUSSI DEL TRAFFICO

Relazione descrittiva

Allegato 10 all’elaborato 17: Vt01 Valutazione flussi del traffico —
Corografia generale

Allegato 11 all’elaborato 17: Vt02 Valutazione flussi del traffico —
Planimetria generale di progetto

Allegato 12 all’elaborato 17: Vt03 Valutazione flussi del traffico —
Planimetria di rilievo

Elab. n. 18 PROGETTAZIONE PRELIMINARE DELLE AREE VERDI
Relazione tecnico-illustrativa

Elab. n. 19 RAPPORTO AMBIENTALE PRELIMINARE

DISPOSIZIONI PLANIVOLUMETRICHE (serie Dp)

Tav. Dp01.1 U.M.I. 1: DEFINIZIONE PLANO-VOLUMETRICATIPOLOGICA E
FORMALE
piante piano terra — piano primo

Tav. Dp01.2 U.M.I. 1: DEFINIZIONE PLANO-VOLUMETRICATIPOLOGICA E
FORMALE

prospetti e sezioni A-A'/B-B'



Tav.

Tav.

Tav.

Tav.

Tav.

Tav.

Tav.

Tav.

Tav.

Tav.

Elab.

Tav.

Tav.

Tav.

Tav.

Tav.

Tav.

Tav.

Tav.

Dp02

Dp03

Dp04

Dp05

Dp06
Dp07

Dp08

Dp09

DpR09

Dpl0

DpR10

Dpl1l

Dpl2

DpR12

Dpl3

Dpl4

DpR14

DpR14.

Dp15

U.M.I. 2: DEFINIZIONE PLANO-VOLUMETRICA, TPOLOGICA E
FORMALE
planimetria — sezioni viabilita pubblica

U.M.I. 5: DEFINIZIONE PLANO-VOLUMETRICA, TPOLOGICA E
FORMALE

piante piano terra — copertura, prospetti, sezeAi/B-B'

U.M.I. 6: DEFINIZIONE PLANO-VOLUMETRICA, TPOLOGICA E
FORMALE

piante piano terra — copertura, prospetti, sezeAi/B-B'

U.M.I. 7: DEFINIZIONE PLANO-VOLUMETRICA, TPOLOGICA E
FORMALE

piante piano terra — copertura, prospetti, sezeAi/B-B'

DISPOSIZIONI PLANIVOLUMETRICHE, TIPOLOGICHE FORMALI

schema di distribuzione delle reti tecnologiche

DISPOSIZIONI PLANIVOLUMETRICHE, TIPOLOGICHE FORMALI

rete acque bianche: planimetria

DISPOSIZIONI PLANIVOLUMETRICHE, TIPOLOGICHE E

FORMALI
rete acque bianche: manufatti vari piante e sezioni
DISPOSIZIONI PLANIVOLUMETRICHE, TIPOLOGICHE
FORMALI
rete acque nere: planimetria

DISPOSIZIONI PLANIVOLUMETRICHE, TIPOLOGICHE
FORMALI
rete acque bianche e nere: relazione tecnica

DISPOSIZIONI PLANIVOLUMETRICHE, TIPOLOGICHE
FORMALI
rete acquedotto: planimetria

DISPOSIZIONI PLANIVOLUMETRICHE, TIPOLOGICH
FORMALI
rete acquedotto: relazione tecnica

DISPOSIZIONI PLANIVOLUMETRICHE, TIPOLOGICHE
FORMALI
rete gas: planimetria

DISPOSIZIONI PLANIVOLUMETRICHE, TIPOLOGICHE
FORMALI
rete elettrica: planimetria
DISPOSIZIONI PLANIVOLUMETRICHE, TIPOLOGICHE
FORMALI
rete enel: relazione tecnica inquinamento elettgmatico
DISPOSIZIONI PLANIVOLUMETRICHE, TIPOLOGICHE
FORMALI
rete telefonica: planimetria

DISPOSIZIONI PLANIVOLUMETRICHE, TIPOLOGICHE
FORMALI
rete illuminazione pubblica: planimetria

DISPOSIZIONI PLANIVOLUMETRICHE, TIPOLOGICHE
FORMALI
rete illuminazione: relazione tecnica
DISPOSIZIONI PLANIVOLUMETRICHE, TIPOLOGICHE
FORMALI
rete illuminazione pubblica: relazione tecnica imgmento luminoso
DISPOSIZIONI PLANIVOLUMETRICHE, TIPOLOGICHE
FORMALI
segnaletica stradale: planimetria

OPERE FUNZIONALI AL P. diL.n. 1 ESTERNE ALL'AMBITO (serie Oe)

Tav.

Oe01

OPERE FUNZIONALI AL P. di L. n. 1 ESTERNEIRAMBITO

Allegato 4



Allegato 4

Planimetria Generale

Tav. 0e02 OPERE FUNZIONALI AL P. di L. n. 1 ESTERNEIAAMBITO
Modifiche rotatoria Castellana: manufatto di attrseenento Canale
scolmatore — Piante e sezioni

Tav. 0Oe03 OPERE FUNZIONALI AL P. di L. n. 1 ESTERNEIAAMBITO
Modifiche rotatoria Castellana Sezioni trasversali
Tav. Oe04 OPERE FUNZIONALI AL P.diL.n. 1 ESTERMEL'AMBITO

Passerella pedonale di via Caravaggio Piante, dezidate
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