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LIDO DI VENEZIA

AREA  EX DISTRIBUTORE ESSO

CONGREGAZIONE DEI PADRI ARMENI MECHITARISTI DI SAN LAZZARO IN
VENEZIA

I  valori  attribuiti  non  considerano  la  futura  destinazione  dell'area  e  quindi  non
rappresentano l'effetivo valore di mercato.
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RIFERIMENTI CATASTALI

COMUNE DI VENEZIA

sezione: A

foglio: 38

particella: 1002 

classificazione: orto cl. 1

superficie: 4258 mq

sezione: Q

foglio: VE/38

particella: 978

sub. 3 (consistenza 100 mq)

sub. 4 (consistenza 102 mq)

zona 4

categoria C/2 (magazzino locale di deposito)

superficie del lotto: 1732 mq

sezione: Q

foglio: VE/38

particella: 693 (distributore Esso)

superficie: 1680 mq

cat.: E/3

z.c.:4

DESCRIZIONE

Trattasi di terreno incolto (orto) su cui insistono due corpi fabbrica di circa 100

mq ciascuno utilizzati come falegnameria e deposito.

L'area comprende anche un'impianto di erogazione carburanti dismesso.

L'attuale  destinazione  urbanistica   (aree  di  urbanizzazione  consolidata),

consente di utilizzare l'area in parte, per attività di tipo sportivo, in parte di tipo B

(residenza e commercio).

L'effettiva potenzialità edificatoria dell'area  e il possibile impiego della stessa

per  attività  di  tipo  commerciale,  direzionale  e  residenziale,  vanno

preventivamente  verificate  presso  l'ufficio  di  pianificazione  urbanistica

competente.  
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ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE
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Via Sandro Gallo

Vista sul parco

"omissis"
"omissis"



Arch. Gianpiero Fortuna

VALUTAZIONE
 I  valori  attribuiti  non  considerano  la  futura  destinazione  dell'area  e  quindi  non
rappresentano l'effetivo valore di mercato.

DATI URBANISTICI - EDILIZI: 

Porzione di terreno ricadente in zona B1
L’area e� compresa nella Variante al P.R.G Vigente per l’isola del Lido, e ricade all’interno della zona B.1 
-novecentesca non di pregio.

Destinazione d’uso e riferimenti degli strumenti urbanistici vigenti 

NTA articolo 49
49.1 E' individuata nella Tavola B1. Corrisponde alle zone edificate prevalentemente nel secondo dopoguerra, 
al di fuori del tracciato viario disegnato all'inizio del Novecento.
49.2 Comprende i seguenti ambiti, individuati nella Tavola B1, subordinati alla redazione di strumento attuativo 
o progetto unitario:
P.A. 8, subordinato a Piano di Recupero,
P.U. 10, subordinato a Progetto Unitari;.
per ciascuno dei quali valgono le prescrizioni di cui alla rispettiva scheda nell'Allegato B10.
49.3 Al di fuori di tali ambiti valgono le seguenti norme:
49.3.1 Per gli edifici esistenti, salvo quanto disposto dal precedente art. 24 del presente Titolo III delle N.T.S.A., 
sono ammessi tutti i tipi di intervento definiti all'art. 7 delle N.T.G.A., nonche� l'utilizzo del sottotetto ai fini 
residenziali con le modalita� di cui ai precedenti commi 48.9 48.10 dellezone B0.
49.3.2 Nella zona "B1" sono consentiti i seguenti interventi:
* Nuova costruzione, volti all'utilizzazione di terreno in precedenza inedificato
* Ampliamento
* Soppralzo

Superficie di terreno ricadente in zona B1: 

porzione della particella 978 (pari a 478 mq) 

valore attribuito: 300,00 €/mq

Valore dell'area (ricadente in zona B1): 478 mq x 300 €/mq = 143.400,00 €

Porzione di terreno ricadente in zona F

Urbanizzazione controllata 
Aree attrezzate a parco per il gioco e lo sport

Particelle interessate: 

parte della particella 978 per una superficie pari a mq 1254.

particella 1002 per una superficie di 4258 mq.

Particella 693 per una superficie di 1680 mq.

Superficie complessiva (terreno ricadente in zona F): 7192 mq

Valore attribuito: 30,00 €/mq

Valore dell'area (ricadente in zona F): 7192 mq x 30,00 €/mq = 215.760,00 €

Valore complessivo stimato: 359.160,00

 

Veggiano, li 02.02.2015            

                
rtuna
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UFFICIO PROVINCIALE DI: VENEZIA TERRITORIO

Situazione aggiornata al : 28/01/2015 

Dati della ricerca
Catasto:  Terreni

Elenco Immobili

Foglio Particella Sub Qualità Classe ha are ca
Reddito 
dominical
e

Reddito 
agrario

Partita Porzioni

38 693 ENTE 
URBANO 16 80 Euro:

Area di 
enti urbani 
e 
promiscui

Dati della ricerca

Catasto:  Fabbricati

Elenco Immobili

Foglio Particella Sub Indirizzo Zona cens Categoria Classe
Consisten
za Rendita Partita Altri Dati

693

VENEZIA 
Sez.QVIA 
MALAMOCC
O, Piano T

4 E/3 Euro: 
2.145,00
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Catasto:  Terreni

Elenco Immobili

Foglio Particella Sub Qualità Classe ha are ca
Reddito 
dominical
e

Reddito 
agrario Partita Porzioni

38 978 ENTE 
URBANO 17 32 Euro:

Area di 
enti urbani 
e 
promiscui

Catasto:  Fabbricati

Elenco Immobili

Foglio Particella Sub Indirizzo Zona cens Categoria Classe
Consisten
za Rendita Partita Altri Dati

VE/38 978 1 VENEZIA 
Sez.Q Soppressa

VE/38 978 2 VENEZIA 
Sez.Q Soppressa

VE/38 978 3

VENEZIA 
Sez.QVIA 
ANTONIOTT
O 
USODIMAR
E, Piano T

4 C/2 8 100 mq Euro:108,4
6

VE/38 978 4

VENEZIA 
Sez.QVIA 
ANTONIOTT
O 
USODIMAR
E, Piano T

4 C/2 8 102 mq Euro:110,6
3

VE/38 978 5

VENEZIA 
Sez.QVIA 
ANTONIOTT
O 
USODIMAR
E, Piano T

Bene 
comune 
non 
censibile
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Catasto:  Terreni

Elenco Immobili

Foglio Particella Sub Qualità Classe ha are ca
Reddito 
dominical
e

Reddito 
agrario

Partita Porzioni

38 1002 ORTO 1 42 58 Euro:65,9
7

Euro:26,3
9
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