COMUNE DI VENEZIA
Dirczione Sviluppo del Territorio ¢ Citci
Sostenibile
Servisgo Atnagione ¢ Gestione Convenzzoni

Irbanistiche. Residensar ¢ Servisi

Allegato A alla delibera di Consiglio Comunale n\ del

Q.
Y S

PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO NELLA Z.T.0. C2/9 P.E.E.P. PER
L'ATTUAZIONE DEL NUCLEO N. 3 “BISSUOLA SUD”

RELAZIONE ISTRUTTORIA

Il Programma Integrato di intervento (P.1.) nella Z.T.0. C2/9 Nucleo 3 del P.E.E.P. (Bissuola Sud) trae origine
dal quadro normativo e regolamentare costituilosi atraverso la sequenza di atti appresso richiamata;

Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 94 del 27/05/2002, modificata ed integrata con successiva
deliberazione di C.C. n. 20 del 10/02/2003, il Comune ha approvalo le direttive e i criteri per I’assegnazione
delle arce del Piano di Zona ai sensi della legge 18 aprile 1962, n. 167 (P.E.E.P.), e dell’art. 35 della 22 ottobre
1971, n. 865, prevedendo, tra I’altro, la possibilita ¢ le modalita di attuazione di alcuni ambiti del P.E.E.P.
mediante programmi integrati di intervento, previsti dalle norme del P.R.G. vigente e non comportanti variante
allo strumento urbanistico generale, specificatamente laddove fosse opportuno impegnare gli stessi soggelti
attuatori ad assumere obbligazioni od oneri particolari, a sgravio totale o parziale di oneri di parte pubblica;

Con deliberazione n. 184 del 28/10/2002 il Consiglio Comunale ha approvato il vigente Piano di Zona per
I’Edilizia Economica e Popolare (P.E.E.P.) ai sensi della legge 18 aprile 1962, n. 167, e dell’art. 52 della legge
regionale 27 giugno 1985, n. 61, in attuazione della Variante al P.R.G. per la Terraferma (approvata con
D.G.R.V. n. 531 del 23/02/1998) che ha interessato ventidue Z.T.O. di tipo C2, organizzate in sedici Nuclei, ed
un Nucleo localizzato a Murano, definito dalla V.P.R.G. per I*isola di Murano (approvata con D.G.R.V. n. 4037
del 15/12/2000). Tale Piano di Zona scadra definitivamente il 23/04/2021, fatta salva eventuale proroga con
decreto del Ministro per i lavori pubblici, per non oltre due anni;

In seguito, con deliberazione n. 23 del 10/02/2003 il Consiglio Comunale ha approvato il primo Programma
Pluriennale di Attuazione del Comunc di Venezia (ex art. 38 della L. 865/1971 ¢ ss.mm.ii.) che proponeva, ai
sensi dell’art. 16 della L. 179/1992 e alle direttive ¢ criteri per I'assegnazione delle arce del Piano di Zona, di cui
alle succitate deliberazioni C.C. n. 94 del 27/05/2002 ¢ n. 20 del 10/02/2003, I'attuazione dei Nuclei 3 (Bissuola
Sud) e 4 (Bissuola Nord) mediante Programma Integrato, per la complessita dell*intervento ¢ per alcune comuni
caratteristiche delle aree comprese nei Nuclei stessi, indicando che la procedura del Programma Integrato &
motivata da:
- lanecessita di bonificare le aree dalla presenza di duc linee aeree di AT:
- Iesigenza di realizzare una viabilita adeguata di completamento della frangia abitata ad Est del quartiere
Bissuola che attraversa in senso longitudinale i 2 Nuclei;
elementi che inducono limitazioni e vincoli di inedificabilita ed agibilita delle aree, ¢ quindi, richiedono
idonei interventi per assicurare il rispetto delle normative vigenti in materia, i quali possono essere posti a
carico dei soggetti attuatori;

e dalla conscguente opportunita, attraverso il suddetto strumento, di far eseguire, a carico dei Soggetti Attuatori,
gli interventi di ottimizzazionc atti ad assicurare la totale compatibilita delle diverse destinazioni di piano con le
norme vigenti in materia di emissione clettromagnetica;

Con delibera di Giunta Comunale n. 226 del 19/05/2011, csecutiva dal 27/06/201 I, ¢ stala adotlata Variante
parziale al Piano di Zona per I'Edilizia Ficonomica ¢ Popolare (P.E.E.P.) per i Nuclei 3 ¢ 4 Bissuola Sud e Nord,
che, nel confermare i perimeuri previsti dal P.E.E.P vigente, ha previsto per il nucleo Sud Iadeguamento ai
parametri edificatori definiti dalla V.P.R.G. per la Z.T.0 C2/9. mentre per il Nucleo Nord, la conferma dei
parametri edificatori previsti dal piano P.I15.1E.P. vigente;

Con delibera di Consiglio Comunale n. 5 del 30-31/01/2012, il Comunce di Venezia ha adottato il Piano di

Asscllo del Territorio (PAT) ed il Rapporto Ambientale, corvedato dalla Valutazione Ambientale Strategica

(VAS) e dalla Valutazione d'Incidenza Ambicntale (VIncA). approvato successivamente con la soltoscrizione, da

parte del Comune di Vencezia ¢ della Provincia di Venezia, del verbale della Conferenza dei Servizi decisoria del
Dircniore Arch. Danilo Gerotto
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30/09/2014, convocata ai sensi dell'art. 13, comma 6. della L.R. 11/2004; approvazione del PAT ratificata dalla
Provincia di Venezia. ai sensi dellart. 15, comma 6. della 1.R. 11/2004, con Delibera di Giunta Provinciale n.
128 del 10/10/2014, pubblicata sul B.U.R.V. n. 105 del 31/10/2014 a cura della Provincia. il PAT ¢ divenuto
elficace a partire dal 15/11/2014, ai sensi dell'arl. 15, comma 7, della L. R. 11/2004. ai sensi dell'art. 48, comma
5 bis. della L.R. 11/2004. in seguito all'approvazione del primo PAT, il PRG vigente assume efficacia di Piano
degli Interventi (PI) per le parti compatibili con il PA'T;

Con delibera di Giunta Comunale n. 230 del 24/05/2012, ¢ stata approvata la Variantc parziale al Piano di Zona
per I'Edilizia Economica e Popolare (P.E.E.P) per i Nuclei 3 e 4 Bissuola Sud ¢ Nord, che, nel confermare i
perimetri previsti dal P.E.E.P. vigente, ha previsto per il nucleo Sud I'adeguamento ai parametri edificatori
definiti dalla V.P.R.G. per la Z.AT. C2/9, mentre per il Nucleo Nord, la conferma dei parametri edificatori

previsti dal piano P.E.E.P. vigente:

Cio premesso, si richiamano le “direttive ¢ criteri” per I'assegnazione delle arce nei Piani di Zona ex L.
16771962 (P.E.E.P.) approvate con la succitata deliberazione di C.C. n. 94 del 27/05/2002, modificata ed
integrata con deliberazione di C.C. n. 20 del 10/02/2003. ¢ nella fattispecie I’arl. 10 che recita:

“Le proposte di programmi integrati - costituendo presupposto di legge il criterio della convenienza
pubblica - devono preligurare modalita di intervento ed offerte aggiuntive di accertabile interesse per il
Comune, tra le quali deve comprendersi, quale soglia minima di impegno, 1’obbligo ad escguire a propria
cura e spese lutte le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste nell’ambito di programma, a
solo scomputo dei rispettivi oneri tabellari di urbanizzazione primaria e sccondaria, distintamente
considerati, e gratuitamente per le parti eccedenti gli importi scomputabili.

Agli avvisi (di cui all'art. 9, commi 3 e ) possono concorrere, mediante proposta congiunta ed unitaria, i
proprietari di tutte le arce ed immobili inclusi nell’ambito del programma integrato, qualora interessati a
realizzare dircttamente gli interventi, nonché, previa dichiarazione irrevocabile di assenso e di messa a
disposizionc delle aree ed immobili detenuti in proprieta sottoscritta dai proprietari non direttamente
interessati, soggetli imprenditoriali anche non proprietari, appartenenti alle catcgoric di cui all’art. | (delle
direftive ¢ criteri), o soggelti imprenditoriali diversi per la realizzazione di servizi ad uso collettivo ed altre
destinazioni non residenziali.

In funzione di quanto sopra indicato, tutti i soggetti proponenti devono congiuntamente sottoscrivere ed
allegare alla domanda di partecipazione, in conformitda alla proposta presentata, un atto d’obbligo,
regolarmente registralo, con elfetto indivisibile e solidale per tutti i partecipanti al programma integrato, che
definisca in sintesi le ipotesi di intervento, i titoli di proprieta, le cessioni patrimoniali previslte, I’esecuzione
delle urbanizzazioni, il progetto finanziario, i tempi di realizzazione ed ogni ulteriore obbligazione assunta
dai proponenti. Il suindicato atto d’obbligo, ove sottoscritto (in tutto o in parte) da soggetti non proprietari,
deve recarce in allegato la dichiarazione irrevocabile di assenso di cui al precedente comma 2.

(omissis) ...."

In base alla suddeua disposizione, il Comune, con deliberazione di G. C. n. 537 del 16/11/2012, ha approvato il
bando, ed il relativo avviso, di selezione pubblica per I'individuazione dei soggetti attuatori del programma
integrato di intervento nella Z.T.0. C2/9 (Bissuola Sud) ¢ C2/10 (Bissuola Nord) ncl Nucleco P.ELE.P. n. 3,
pubblicato all’Albo Pretorio ¢ all’Albo Pretorio on -line per 60 giorni conseculivi, a decorrere dal 19/12/2012
fino al 17/02/2013, ¢ presso le sedi della Direzione Sviluppo del Territorio ed Edilizia ¢ delle Municipalita
interessate, cd inolure sul sito istituzionale del Comunc di Venezia, che fissava la scadenza per la presentazione
delle domande di partecipazione entro le ore 12.00 del 19/03/2013;

Con Delibera di Giunta Comunale n. 125 del 02/04/2012 ¢ stato approvato il Progetto Preliminare denominato
“Vallenari bis - 2¢ lotto. Viabilita Bissuola™. ¢ successivamente con Delibera di Giunta Comunale n. 156 del
04/04/2014 ¢ stato approvato il Progetto Delinitivo. Tale nuova viabilita, gia realizzata da parte della A. C.,
costituisce anche "asse viario principale per i nuclei n” 3 Bissuola Sud (ZTO C2/9) ¢ n® < Bissuola Nord (ZTO
C2/10):

Dirctore Areh. Danilo Gerotto
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In data 19/03/2013, P.G. 2013/130964 dellc ore 9.57, ¢ pertanto entro la scadenza stabilita. & pervenuta domanda
di parlecipazionc da parte del “Consorzio Bissuola™ C.F./P.IVA 03544780277, esclusivamente la parte Sud del
Programma integrato e precisamente per il Nucleo 3 2.1.0. C2/9 (Bissuola Sud) congiuntamente sottoscritta, e
debitamente corredata della documentazione richiesta, dalle seguenti ditte (“ditte proponenti™):

—- COIPES COOP. S.p.A. C.F./P.IVA 01460900275, con scde legale in Venezia - Mestre, via Torino. n. 186;

C.E.V. COOPERATIVA EDIFICATRICE VENETA S.C.R.L. C.F./P.IVA 0071 1950279, con sede legale in
Venezia - Marghera, via Girolamo Ulloa (Marghera) n. 3:

- COOPERATIVA EDILE SPINEA CESPI S.C.R.L. C.I*./P.]VA 00252100276, con sede legale in Spinea
(VE), via Roma n. 225;

- CLEA S.C. C.F./P.IVA 00166600270, con sedc legale in Campolongo Maggiore (VE), via Roma n. 26/C;

- SIRIO SOCIETA' COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA C.F/P.IVA 02305320273, con
sede legale in Venczia - Mestre, via Miranese (Chirignago) n. 255;

- INIZIATIVA S.R.L. C.F./P.IVA 003602870275, con sede legale in Venezia - Mestre, via Miranese
(Chirignago) n. 2553;

- FRATELLI SANTELLO DI SANTELLO RENZO & C SNC C.F./P.IVA 02225690276, con sede legale in
Camponogara, via Ferrara n. 30;

-  S.ILV.E.C.I.S.S.S.R.L. C.F/P.IVA 00286700273, con sede legale in Venezia - Mestre, via Trezzo
(Carpenedo) n. 44;

- MARINA DI PAOLA S.R.L. C.F/P.IVA 02485570267, con sede legale in Venezia - Mestre, via San Pio X
(Mestre) n. 11;

~  GHIRADA S.R.L. C.F./P.IVA 01183190261, con sede legale in Venezia - Mestre, via Miranese (Mestre) n.
21,

CALLEGARO ANNA nata a [ it in [

~  TONIOLO DOMENICO nato residente in [ -

- TONIOLO MARIO nato residente in _

Le suindicate ditte contestualmente dichiaravano ed attestavano il titolo di proprieta di tutli i terreni ed immobili
privati inclusi, come desunto dagli estratli delle mappe catastali, nell’ambito della Z.T.0. C2/9 Nucleo 3
(Bissuola Sud), ad esclusione di una modestissima area, ¢ altresi di alcune fascic di proprieta demaniale, in
gestione del Consorzio di Bonifica Acque Risorgive e dell’Agenzia del Demanio, corrispondenti a fossati, canale
ed ex alveo fluviale, ricadenti nell’ambito del Nucleo, e alcune porzioni di aree di proprieta del Comune;

Da tale consorzio non hanno aderito i seguenti soggetti:

PETTENO' LIBERA nata a ¢ VANIN BENITO nato
a . proprietari del fabbricato e dell*area pertinente, di
mq 657, contraddistinta all’Agenzia delle Entrate: Sezione Unica (ex Mestre) Fa. 141 (ex 20) mappale 2294 sub.
[ (unita collabenti), via Bissuola, Piano T-1. Si precisa che tale propricta compone, come desunto dagli estratti
delle mappe catastali, lo 0,46% dell’intero ambito della Z.1.0. C2/9 — Nucleo n. 3 — (Bissuola Sud)

I suddetti terreni di propricta privata risultavano catastalmente, al 29/04/2013, cosi descritti (prima del
frazionamento in seguito redatto ed alle successive cessioni):

a) proprieta 1/1 COIPES COOP. SPA del terreno individuato al N.C.T. del Comune di Venezia - Sezione
Mestre - Fg. 20 mappale 34, pervenuto con atto del Notaio Dalla Valle Albano del 01/06/2000 Rep. n.
20970;

b) proprieta 1612/10.000 COIPES COOP. SPA deci terreni individuati al N.C.T. del Comune di Venezia -
Sczione Mestre - IFg. 20 mappali 33, 55 pervenuti con atto del Notaio Dalla Valle Albano del 14/09/2000
Rep.n. 21382;
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propricta 1612/10.000 COIPES COOP. SPA dei terreni individuati al N.C.T. del Comune di Venezia -
Sezione Mestre - Fg. 15 mappali 198, Fg. 20 mappali 32, 323, 29. 30 pervenuti con atto del Notaio Dalla
Valle Albano del 14/09/2000 Rep. n. 21382:

propricta 67,76/100 C.E.V. COOPERATIVA EDIFICATRICE VENETA S.C.R.L. dei terreni individuati al
N.C.T. del Comune di Venezia - Sezione Mestre - Fg. |5 mappali 198, 32, 323, 29, 30 pervenuti con atlo del
Notaio Dalla Valle Albano del 14/09/2000 Rep. n. 21382;

proprieta  10.000/12.470 C.EV. COOPERATIVA EDIFICATRICE VENETA S.C.R... dei terreni
individuati al N.C.T. del Comune di Venezia - Sezione Mestre - Fg. 20 mappale 31, Fa. 15 mappale 181
pervenuti con atto del Notaio Dalla Valle Albano del 06/04/2005 Rep. n. 27133;

proprieta 1837/10.000 COOPERATIVA EDILE SPINEA CESPI S.C.R.L. dei terreni individuati al N.C.T.
del Comune di Venezia - Sezione Mestre - Fg. 15 mappale 198, Fg. 20 mappale 33 porz. AA, 33 porz. AB,
35, 32 porz. AA, 32 porz. AB, 323 porz. AA. 323 porz. AB, 29, 30 pervenuti con atto del Notaio Bartolucci
Stefano del 06/08/2008 Rep. n. 17334;

proprieta 2.470/12.470 CLEA S.C. dei terreni individuati al N.C.T. del Comune di Venezia - Sezione Mestre
- Fa. 20 mappale 31, Fg. |5 mappale 181 pervenuti con atto del Notaio Dalla Valle Albano del 06/04/2005
Rep. n. 27135;

proprieta 1551/10.000 CLLEA S.C. dei terreni individuati al N.C.T. del Comune di Venezia - Sezione Mesltre
- Fa. 15 mappale 198, Fa. 20 mappale 33, 55, 32, 323, 29, 30 pervenuti con atto del Notaio Dalla Valle
Albano del 15/12/2004 Rep. n. 26732;

propricta 8352/17280 SIRIO SOCIETA' COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA dei terreni
individuati al N.C.T. del Comunc di Venezia - Sezionc Mestre - Fg. 15 mappale 178, 2218 pervenuti con
atto del Notaio Dalla Valle Albano del 05/04/2005 Rep. n. 27132;

proprieta 50/100 SIRIO SOCIETA" COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA dci terreni
individuati al N.C.T. del Comune di Venezia - Sczione Mestre - Fg. 20 mappale 27, 383 pervenuti con atto
del Notaio Dalla Valle Albano del 31/05/2007 Rep. n. 29625;

proprieta 1/60 SIRIO SOCIETA' COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA del terreno
individuato al N.C.T. del Comune di Venezia - Sezione Mestre - Fa. 15 mappale 178 pervenuto con voltura
d’ufficio in atti dal 13/03/2013 sentenza transattiva Tribunale di Venezia;

propricta 1/60 SIRIO SOCIETA' COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA del terreno
individuato al N.C.T. del Comune di Venezia - Sezione Mestre - Fg. 15 mappale 2218 pervenuto con voltura
d’ufficio in atti dal 13/03/2013 sentenza transattiva Tribunale di Venezia;

propricta §352/17280 INIZIATIVA S.R.L. dei terreni individuati al N.C.T. del Comune di Venezia -
Sezione Mestre - Fg. 15 mappale 178, 2218 pervenuti con atto del Notaio Dalla Valle Albano del
05/04/2005 Rep. n. 27132;

proprieta 1/60 INIZIATIVA S.R.L.. del terreno individuato al N.C.T. del Comunc di Venezia - Sezione
Mestre - Fg. 15 mappalc 178 pervenuto con voltura d’ufficio in atti dal 13/03/2013 senlenza transattiva
I'ribunale di Venezia;

propricta 1/60 INIZIATIVA S.R.L. del terreno individuato al N.C.T. del Comune di Venezia - Sczione
Mestre - IFg. 15 mappale 2218 pervenuto con voltura d’ufficio in atti dal 13/03/2013 scntenza transattiva
Tribunale di Venezia;

propricta 50/100 FRATELLI SANTELLO DI SANTELLO RENZO & C SNC dei terreni individuali al
N.C.T. del Comune di Venezia - Sezione Mestre - Fg. 20 mappale 27, 383 pervenuti con alto del Notaio
Dalla Valle Albano del 31/05/2007 Rep. n. 29625;

propricta 1007100 S.1.V.E.C.L.S.S. S.R.L. del terreno individuato al N.C.T. del Comune di Venezia - Sezione
Mestre - I'u. 20 mappale 28 pervenuto con atto del Notaio Callegaro Roberto del 28/12/2009 Rep. n. 36410
propricta 74/100 S.LV.12.C LSS SR dei terreni individuati al N.C.'T. del Comune di Venezia - Sezione
Mestre - FFg. 20 mappali 53, 34 pervenuti con atto del Notaio Callegaro Roberto del 12/11/2008 Rep. n.

Dirctiore Arch. Danilo Gerotto
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35794;
proprieta 26/100 MARINA DI PAOLA S.R.L. dei terreni individuati al N.C.T. del Comune di Venezia -

Sezione Mestrc - Fg. 20 mappali 53, 54 pervenuti con atto del Notaio Callegaro Roberto del 12/11/2008
Rep. n. 35794;

proprieta 5000/10.000 GHIRADA S.R.L. dei terreni individuati al N.C.T. del Comune di Venezia - Sezionc
Mestre - Fg. 20 mappali 33, 55. 32, Fg. 15 mapp. 198 pervenuti con atto del Notaio Callegaro Roberto del
23/07/1991 Rep. n. 21493;

proprieta 50/100 GHIRADA S.R.L. dei terreni individuati al N.C.T. del Comune di Venezia - Sezione
Mestre - Fg. 20 mappali 29, 30 pervenuti con atto del Notaio Callegaro Roberlo del 03/07/1992 Rep. n.
22469;

propricta 5000/10.000 GHIRADA S.R.L. del terreno individuato al N.C.T. del Comune di Venezia -
Sezione Mestre - Fg. 20 mappale 323 pervenuto con decreto di trasferimento (esecuzione immobiliare
152/88) del 09/03/1994 Rep. n. 22469;

proprieta 100/100 CALLEGARO ANNA dei terreni individuati al N.C.T. del Comune di Venezia - Sezione
Mestre - Fg. 15 mappali 179, 679 pervenuti con atlo del Notaio Faotto Mario Roberto del 17/04/2003 Rep.
n. 121853,

proprieta 100/100 TONIOLO DOMENICO del terreno individuato al N.C.T. del Comune di Venezia -
Sezione Mestre - I'g. 20 mappale 319 pervenuto con atto del Notaio Calvani Giovanni del 23/12/1993 Rep.
n. 151872;

proprieta 50/100 TONIOLO DOMENICO del terreno individuato al N.C.T. del Comune di Venezia -
Sezione Mestre - IFg. 20 mappale 320, 152 pervenuto con atto del Notaio Marciano Ernesto del 25/11/2004

" Rep. n. 31589;

z)

aa)

proprieta 50/100 TONIOLO MARIO del terreno individuato al N.C.T. del Comune di Venezia - Sczione
Mestre - Fg. 20 mappale 320, 152 pervenuto con atto del Notaio Marciano Ernesto del 25/11/2004 Rep. n.
31589;

proprieta 1/60 INIZIATIVA S.R.L. e SIRIO SOCIETA'" COOPERATIVA A RESPONSABILITA'
LIMITATA del terreno individuato al N.C.T. del Comune di Venezia - Sezione Mestre - F'g. 15 mappali
2218 e 178 perventuto con sentenza del Tribunale di Venezia 11° Sezione Civile n° 1534 del 03/06/2009;

Non ¢ stata dimostrata la disponibilita e propricta, in quanto espressamente esclusa dal bando, dei seguenti
mappali:

bb)

cc)

dd)

ee)

)

28)

hh)

proprieta 1000/1000 DIREZIONE GENERALE DEL DEMANIO - MINISTERO FINANZE con sede in
ROMA (RM) del terreno individuato al N.C.T. del Comune di Venezia - Sezione Mestre - Fg. 20 mappale
51;

proprieta 1000/1000 ENEL SPA con sede in ROMA (RM) del terreno individuato al N.C.T. del Comune di
Venezia - Sezione Mestre - Fg. 20 mappale 52;

proprieta 1000/1000 DIREZIONE GENERALE DEL DEMANIO - MINISTERO FINANZE con sede in
ROMA (RM) del terrena individuato al N.C.'T. del Comune di Venezia - Sezione Mestre - Fg. 20 mappale
424,

proprieta 1000/1000 COMUNIL DI VENEZIA con sede in VENEZIA (VE) 00339370272 - Sezione Mestre -
IF¢. 20 mappale 2306;

proprieta 1000/1000 COMUNL DI VENEZIA con sede in VENEZIA (VIE) 00339370272 - Sczione Mestre -
FFg. 20 mappale 2308:

proprictd 1000/1000 COMUNIE DI VENEZIA con sede in VENEZIA (VIZ) 00339370272 - Sczione Mestre -
IFg. 20 mappale 2309;

proprieta 1000/1000 COMUNLE DI VENEZIA con sede in VENEZIA (V) 00339370272 - Sezione Mestre -
I"g. 20 mappale 2312;

Dircttore Arch. Danilo Gerotlo
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i) proprieta 100071000 COMUNI DI VENEZIA con sede in VENEZIA (VI5) 00339370272 - Sezione Mestre -
Fo. 20 mappale 2317:

g proprieta 100071000 COMUNIE DI VENEZIA con sede in VENEZIA (VE) 00339370272 - Sezione Mestre -
Fg. 20 mappale 2410:

kk) proprieta con riserva perfezionamento COMUNE DI VENEZIA PER DECRETO DI OCCUPAZIONE DI
URGENZA N. 00042 PROT. N. 8/01051 DEL. 17/01/1980 con sede in VENEZIA (VE) 00339370272 -
Sezione Mestre - Fg. 20 mappale 2413;

II) proprieta con riserva perlezionamento COMUNE DI VENEZIA PER DECRETO DI OCCUPAZIONE DI
URGENZA N. 00042 PROT. N. 8/01051 DEL 17/01/1980 con sede in VENEZIA (VE) 00339370272 -
Sezione Mestre - IFg. 20 mappale 2417,

mm) La fascie dei fossati ¢ canali di proprieta demaniale.

In data 16/07/2013 con PG 2013/317282 ¢ stato acquisito il parerc favorevole, da parte della Direzione
Avvocatura Civica. circa "ammissibilita — opportunita di accettare I’istanza di bando limitatamente al solo
Nucleo n. 3 Z.T.0. C2/9 Bissuola Sud;

Con con attestazione del Dircttore, della Direzione Sviluppo del Territorio, del 01/08/2013 PG 2013/341730 ¢
stata disposta la procedibilita della domanda del “Consorzio Bissuola™ presentata in data 19/03/2013 con PG
2013/130964 limitatamente al solo Nucleo n. 3 (Bissuola Sud) - C2/9, fermi restando tutti gli obblighi richiest
dal medesimo bando rapportati ¢ funzionali all*attuazione del Nucleo n. 3;

Le ditte sopra clencale, in qualita di proponenti il programma integrato di intervento, nel dichiarare inoltre che la
domanda di partecipazionc non comporta variante per al Nucleo 3 - Z.T.0. C2/9 del P.E.E.P. (Bissuola Sud), a
maggior precisazione di quello approvato e vigente, hanno prodotto recanti, nella fattispecie i perimetri dei lotti
edificabili e delle arce di urbanizzazione, le rispettive carature urbanistiche, gli schemi planivolumetrici ¢
tipologici degli cdifici, le sezioni tipo della viabilita interna, i previsti punti di accesso dalla viabilita esistente e
di innesto delle reti dei sottoservizi, il tutto come richiesto nell’avviso su basc di rilievo strumentale,
limitatamente al solo Nuceo 3 Bissuola Sud.

lLLa tabella dei dati dimensionali risultanti dalle precisazioni comunicate, determinate in sede di rilievo
strumentale delle propricta, per il programma integrato di intervento nella Z.T.0. C2/9 Nucleo 3 del P.E.E.P.
(Bissuola Sud), confrontati con quelli del piano P.E.E.P. a suo tempo approvato per il Nucleo 3, ¢ la seguente:

Carature Urbanistiche P.EEP. vigente foteBF- R HErS
strumentale

Superficie Territoriale Piano mgq 176.900 mq | 177.100
Strade 23.879 30.584
Arredo stradale 6497 3.960

Viabilita Percorsi misti ciclopedonali coassiali 3.010 37.736 372 36.787
Marciapicdi coassiali 2.497 1.268
Piste ciclabili coassiali 1.833 403

Verde Spazi ¢ percorsi pedonali 3.696 2.882

primario + | percarsi misti ciclopedonali Sl 2.039

secondario [ ictabite 2692 bl 1.817 e

+ altri

standard Arcec i verde pubblico e per attrezzature collettive 70.687 71.933
Parcheggei per la residenza pervisti dalla VPRG 8.286 8376
1’(.]\:‘:“!:'1::_” per le superfict a servizio anivitd 173 173
Aree Residenziali (superticie fondiari) 51819 51.890
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La ripartizione, in sede di presentazione del bando, delle quote di edificazione, i lotli da destinare ai singoli
soggetti attuatori e la rispettiva quota di partecipazione ai costi di urbanizzazione a loro carico proposti, tenuto
conto della Sp max come da P.E.E.P. approvato. sono:

Denominazione Ditta o Societa propriclaria i I’crccn.lunl.c &

(quota spettante) | partecipazione

COIPES COOP. SPA 6.753,40 11,350%
C.E.V. COOPERATIVA EDIFICATRICE VENETA S.C.R.L 4.017,90 6,753%
COOPERATIVA EDILE SPINEA CESPI S.C.R.L. 3.987,10 6,701%
CLEA S.C. 4.358,90 7,5326%
ﬁi[&l%i?imT/\ COOPERATIVA A RESPONSABILITA 6.464.90 10,865%
INIZIATIVA S.R.L. 4.134,50 6.949%
FRATELLI SANTELLO DI SANTELLO RENZO & C SNC 2.330,40 3,917%
S.LV.E.C.LS.S. S.R.L. 6.879,40 11,562%
MARINA DI PAOLA S.R.L. . 923,50 1,552%
GHIRADA S.R.L. 10.852,40 18,239%
CALLEGARO ANNA 4.177,00 7,020%
TONIOLO DOMENICO e MARIO 4.620,60 7,766%
TOTALE SP 59.500,00 100,000%

asscgnazione Lotti

n° Lotto Denominazione Ditta o Societa
| SIRIO SOCIETA' COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA
FRATELLI SANTELLO DI SANTELLO RENZO & C SNC
COIPES COOP. SPA
GHIRADA S.R.L.
COOPERATIVA EDILE SPINEA CESPI S.C.R.L.
S.I.V.E.C.I.S.S. S.R.L.
4 C.E.V. COOPERATIVA EDIFICATRICE VENETA S.C.R.L
COIPES COOP. SPA
SIRIO SOCIETA' COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA
FRATELLI SANTELLO DI SANTELLO RENZO & C SNC
S.I.LV.E.CIL.S.S. S.R.L.
S.ILV.E.C.I.S.S. S.R.L.
C.E.V. COOPERATIVA EDIFICATRICE VENETA S.C.R.L.
COIPES COOP. SPA
SIRIO SOCIETA' COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA
10 FRATELLI SANTELLO DI SANTELLO RENZO & C SNC
S.I.V.E.C.I.SS. S.R.L.
11 COIPES COOP. SPA
12 S.I.V.E.C.I.S.S. S.R.L.
13 CALLEGARO ANNA
14 GHIRADA S.R.L.

[0S}

w)

V|| &
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15 COOPERATIVA EDILE SPINEA CESPI S.C.R.L.

16 TONIOLO DOMLIENICO ¢ MARIO

7 CLEA 8,C.

INIZIATIVA S.R.L.

SIRIO SOCIETA' COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA
19 GHIRADA S.R.L.

20 MARINA DI PAOLA S.R.L.

Le porzioni di aree di proprieta del Comune, di Enel SpA, e Demanio incluse nel P.E.E.P., concorrono alla
determinazione delle superfici a standard di urbanizzazionc primaria. le quali, in quota parle, sono stati
interessati dalla realizzazione, da parte della A. C., della nuova viabilita pubblica denominata *Vallenari Bis 11°
Lotio™.

La aree di proprieta demaniale, corrispondente ai fossati di raccolta delle acque pluviali che corre a Sud
dell’ambito, concorre alla determinazione delle superfici a standard di urbanizzazione secondaria, ancorché
mantenuta nella sua attuale propricta e funzione.

L.e ditte proponenti hanno congiuntamente sottoscritto, registrato ed allegato alla domanda di partecipazione, con
effetlo indivisibile ¢ solidale anche per gli aventi causa, il richiesti atti d’obbligo ad adempiere a tutte le
obbligazioni assunte nella domanda di partecipazione, le quali recepiscono integralmente, in particolare, le
obbligazioni minime richieste dall’avviso pubblico per I'attuazione del programma integrato di intervento nella
Z.T.0. C2/9 Nucleco 3 del P.E.E.P. (Bissuola Sud).

Specificatamente, i soggetti proponenti hanno dichiarato all’atto di presentazione della domanda di

parlccipazione:

- la disponibilita, con effetto indivisibile ¢ solidale sui soggelti medesimi ¢ sugli eventuali subentranti od
aventi causa, alla cessione immediata, volontaria ¢ gratuita al Comunc con atto di rinuncia ad ogni azionc
avversa al procedimento espropriativo delle arce od immobili ricompresi nel perimetro di progetio della
viabilita principale denominata Vallenari bis - 2°, che sara realizzata a cura e spese della Direzione
Progettazionc ed Esccuzione Lavori del Comune di Venczia ¢ di AVM spa;

- I"impegno congiunto con effetto indivisibile ¢ solidale sui soggetti medesimi ¢ sugli eventuali subentranti
od aventi causa, nel quale, in conformita alla proposta con richiamo ai titoli di proprietd, alle rispettive
quote di edificazione da attuarsi in regime convenzionato ex L. R. 42/1999 con il quale si impegna
all'integrale esecuzione a propria cura ¢ spese delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste
ncll’ambito di programma, per un importo complessivo preventivato in € 4.813.386 (ampiamente eccedente
I"importo degli oneri tabellari), a solo scomputo dei rispettivi oneri tabellari di urbanizzazione primaria e
sccondaria, indistintamente considerati, ¢ gratuitamente per le cventali parti eccedenti gli importi
scomputabili, comprensivo dell’assunzione di ulteriori opere nel caso di eventuali supplementari interventi
infrastrutturali ¢ e previste cessioni patrimoniali;

- I"impegno di predisporre un progetto di adeguamento della viabilita esistente csterna al perimetro del
Nucleo Sud che interessa le vie G.13. Grassi e Sofocle;

- Fimpegno di predisporre un progetto Ambientale ad orientamento naturalistico, secondo quanto prescrilto
dal parere rilasciato dalla Direzione Ambiente sulla Valutazione di incidenza Ambientale (V.inc.A.);

- I"impegno di predisporre il documento di Valutazione di Compatibilita Idraulica (VCI), fatie salve le aree
comprese nel perimetro interessato dalla “Vallenari bis, 2° Loto™, per la quale sara predisposta una
specifica VCI. La VCI dovra inoltre contenere le indicazioni progettuali atic a garantire 'attuazione
indipendente dei due Nuclei e/o "atiuazione per stralei funzionali:

- Fimpegno, con elfetto indivisibile ¢ solidale sui soggetti medesimi ¢ sugli eventuali subentranti od aventi
causa. con il quale si dichiara Passunzione della regolamentazione d'intesa ¢ previa autorizzazione dell ente
competente. per Pattuazione degli interventi all’interno degli ambiti di propricta demaniale (tale attivita
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dovra regolarsi con il Genio Civile di Venczia ¢ il Consorzio di Bonifica Acque Risorgive precisando che
tali aree non potranno essere acquisite fino a quando non sara pronunciata la loro sdemanializzazione);

- IFimpegno congiunto a far eseguire a proprio onere. senza cffetto ai fini dello scomputo degli oneri tabellari
di urbanizzazione primaria o secondaria, fatlo salvo il concorso dei relativi costi nella determinazione dei
costi convenzionali di realizzazione e dei prezzi massimi di vendita delle unita minime, interventi di
ottimizzazione sulle linee clettriche AT, per una spesa presuntivamente quantificata in € 4.100.000,00 (fatte
salve ulteriori determinazioni a conseguimento dell*oncre previsto, in caso di minore spesa documentata a
consuntivo), atti a ridurre 'ampiczza delle fasce di superamento delle soglie di emissione ritenute
compatibili, sulla basc della normativa vigente, con la presenza permanente di persone, ed assicurare in tal
modo, congiuntamente alla riclaborazione di piano per localizzare negli ambiti di previsto superamento i
detie soglie le sole destinazioni compatibili, la piena rispondenza dell’insediamento alle norme vigenti in
materia di emissione elettromagnetica.

Le modalita esecutive degli interventi di ottimizzazione e di messa a norma delle linee elettriche AT
coslituiscono oggetto di apposito contratto tra i soggetti attuatori e gli Enti Gestori, sulla base dello schema
trasmesso al Comune con nota, da parte di TERNA, del 06/10/2015 PG 447156, ed accluso negli elaborati
del programma integrato di intervento nella Z.T.0. C2/9 Nucleo 3 del P.E.E.P. (Bissuola Sud), per
costituirne parte integrante e sostanziale.

Successivamente alla presentazione della domanda di partccipazione I'ufficio ha chiesto, alle ditte proponenti,
documentazione integrativa e/o chiarimenti con nota del 02/08/2013 PG 342715, del 13/03/2015 PG 111373, del
20/07/2015 PG 324627 e del 15/04/2016 PG 182906.

Con nota del 04/09/2013 PG 380943 il consorzio ha prodotto richiesta di proroga per Iinvio della PG
mentazione integrativa. Con successive note del 11/09/2013 PG 392179 & stata concessa proroga alla
presentazione integrativa fino al 19/10/2013; in data 17/10/2013 con PG 453880, 14/11/2013 con PG 496186,
02/12/2014 con PG 501053, del 11/05/2015 con P.G. 206271, del 09/10/2015 con PG 455820 e del 29/07/2016
PG 362826 ¢ pervenuta la documentazione integrativa indispensabile per I’approvazione del Programma
Integrato di intervento per la sola Z.T.0. C2/9;

Con con attestazione del Direttore, della Direzione Sviluppo del Territorio, del 18/11/2013 PG 2013/501991 &
stato accertato il possesso dei requsiti, previsti dal bando, da parte del soggetto proponente “CONSORZIO
BISSUOLA™ previsti dal Bando di selezione pubblica per I'individuazione dei soggetti attuatori del Programma
Integrato di intervento limitatamente per Iattuazione del Nucleo P.E.E.P. n. 3 Z.T.0. C2/9 - (Bissuola Sud),
approvato con deliberazione di Giunta Comunale del 16/11/2012 n. 537, e conseguentemente si disponeva
I"avvio delle attivita propedeutiche alla predisposizione del relativo Programma Integrato limitatamente Nucleo
P.EEP. n. 3 ZT.0. C2/9 - (Bissuola Sud), secondo gli obblighi previsti dal bando ed assunti con la citata
comanda di partecipazione del 19/03/2013 con prot. 2013/130964.

Con delibera del Commissario Straordinario nella competenza del Consiglio comunale con delibera n. 88 del
29/10/2014 ¢ stato approvato il “Regolamento per la disciplina della realizzazione delle opere di urbanizzazione
da parte di soggetti privati e della monctizzazione degli standards urbanistici®;

In data 19/06/2015, presso la Direzione Sviluppo del Territorio, si é svolta la conferenza di servizi preliminare -
illustrativa ai sensi art. 14 bis .. 141/90 ¢ ss. mm. ii., al (inc di acquisire preventivamente i pareri degli Uffici
interessati, anche in presenza di una ipotesi progettuale non di dettaglio, ma propedeutica alla futura
presentazione, sopraltutto. dell’istaza di P. di C. per la realizzaizone delle opere di urbanizzazione ¢ relative aree
da cedere gratuitamente. nonché alla predisposizione dello schema di convenzione attuativa, da approvarsi,
unitamente al P. 1., da parte del Consiglio Comunale;

Sempre in data 19/06/2015. i soggetli altuatori, nonché proprietari delle arce con atto rep. 34956 not. Dalla Valle
Albano, hanno provveduto. in ottemperanza con gli impegni assunti con la presentazione dell’istanza, a cedere
gratuitamente, previo preventivo (razionamento a carico di AVM, tutte le arce arce od immobili ricompresi nel
perimetro di progetio della viabilita principale denominata *Vallenari bis - 2° Lotto™. Va evidenziato che in sede
di cessione delle arce. di cui sopra. non € stato possibile provvedere al rasferimento della quota corrispondente a
1612/10000 per i mappali 2398 (di mq 2055), 2601 (di mq 620), 2607 (di mq 442), 2610 (di mq 760). Sez. Unica
I'g. 141, di propricta della ditta CO.LPES. COOP S.P.A. in quanto in liquidazione, che saranno oggctio di
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cessione gratuita sucessiva, a favore della A. C.. preventivamente alla sottoscrizione della convenzione attuativa.
Si evidenzia. comunque. che in data 17/05/2018 il Ministero dello Sviluppo-Economico ha autorizzato il
Commissario Liquidatore della COIPES, Consorzio di Iniziative ¢ Promozioni dell’Edilizia Sociale Soc. Coop.
in liquidazione coatta, alla cessione gratuita a favore della A. C., delle restanti quote di alcuni mappali relative al
sedime della nuova viabilita, gia realizzata dalla A. C., denominata Vallenari Bis Il Lotto. A tal [ine il Settore
Valorizzazione Beni Demaniali ¢ Patrimoniali ¢ Stime dovra attivarsi direttamente con commissario Liquidatore.

In data 06/10/2013 con PG 447156 ¢ pervenuto il preventivo di spesa da parte di Terna Rete ltalia n.

TRISPANE/P20150004689 del 30/09/2015, relativo alle opere di bonifica degli clettrodotti esistenti. Dalla

lettura del preventivo emerge che gli oneri quantificati per I'esccuzione di tali interventi ammontano a:

- € 1,500,000.00 (unmilionecinquecentomilacurol00) + IVA di legge per la linea Singola Terna 1.23-777
"Venezia Nord - Mestre Barche cd Flag";

- €2,600,000.00 (duemilioniseicentomilacurol00) + IVA di legge per la linca Doppia Terna 1.23-766 123-688
"Mestre Barche - Zelarino" [ "Mestre Barche -Venezia Nord",

per un totale di ¢ 4.100.000 (IVA esclusa).

In data 13/10/2016 con PG 480342 ¢ pervenuto il nuovo parere favorevole condizionato, del Consorzio di
Bonifica Acque Risorgive prot. n. 15619/CC/DD del 05/10/2016, rclativo a “Programma Integrato di Intervento
- Zona C279 - Nucleo 3 “BISSUOLA SUD; Revisione parere idraulico prot. 15501 del 26/08/2015 (POS.
320/2015);

In data 14/11/2016 si ¢ svolta la Conferenza di Servizi ex arl. 14 bis L. 241/90 ¢ ss.mm.ii. e art. § del
Regolamento Comunale per la “Disciplina della realizzazione delle opere di urbanizzazione da parte di soggetti
privati e della monetizzazione degli standards urbanistici” approvato con delibera di C. C. n. 88 del 29/10/2014,
di valutazione della Domanda di partecipazione al Programma Integrato di intervento nella Z.7.0. C2/9 P.E.E.P.
per l'attuazionc del Nucleo n. 3 “Bissuola Sud™ approvato con delibera di G. C. n. 337 del 16/11/2012,
acquiscndo i pareri degli ufficio interessati, che fanno parte integrante della presente, ¢ precisamente:

- Direzione Lavori Pubblici, parere favorevole condizionato PG 576413 del 13/12/2016:
- Settore Opere di Urbanizzazione, Cimiteri, parere favorevole condizionato PG 348331 del 25/11/20163

- Settore Pronto Intervento, Manutenzione Patrimonio e Verde Pubbico, parere lavorevole condizionato PG
528724 del 14/11/2016;

- Settore Sicurezza Rete Idraulica del Territorio, Parere favorevole condizionato PG 569290 del 07/12/2016;
- Settore Encrgia Impianti, parere favorevole condizionato PG 520123 del 08/11/2016;

- Settore Scrvizi per la Residenza, parere favorevole (ex 14 della Legge 24171990 ¢ ss.mm.);

- Secttore Sportello Unico Edilizia, parere favorevole PG 580386 del 14/12/2016;

- Settore Tutela ¢ Benessere Ambientale, Parere favorevole condizionato PG 370127 del 07/12/2016;

- Veritas - Divisione Servizio Idrico Integrato, parere favorevole condizionato PG 5330998 del 15/11/2016.

Successivamente in data 23/01/2017 con PG 35431 si ¢ provveduto acquisire il parcre Iavorevole condizionato

del Settore Pianificazione Mobilita e Infrastrutture;

lLa proposta di programma integralo di intervento atwribuisce conclusivamente la capacita cdificatoria

complessivamente prevista nel Nucleo 3 “Bissuola Sud™ Z.T.0. C2/9. pari a 39.500 mq di SP di edilizia

residenziale in regime convenzionato ai sensi della L.R. 42/1999 a dodici (“soggetli attuatori™). come a seguilo

riportato:

~ SIRIO SOCIETA COOPERATIVA A RESPONSABILITA LIMITATA e FRATCELLI SANTELLO DI
SANTELLO RENZOQ & C SNC. per 1.463 mq di SP sul Lotto 1:

- COIPES COOP.SPA ¢ GHIRADA S.R.1... per 1.0435 mq di SP sul Lotto 2:

COOPERATIVA EDILE SPINEA CESPI S.C.R.L. ¢ SLV.E.CLS.S S.R.L. per 1.043 mq di SP sul Lotlo
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- C.EV. COOPERATIVA EDIFICATRICE VENETA S.C.R.L ¢ COIPES COOP. SPA per 1.045 mq di SP
sul Lotto 4;

= SIRIO SOCIETA' COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA. per 1.463 mq di SP sul Lotto 3;

~  FRATELLI SANTELLO DI SANTELLO RENZO & C SNC e S.I.V.E.C.1.S.S. S.R.L., per 1.880 mq di SP
sul Lotto 6;

- S.LV.E.C.L.S.S. S.R.L., per 2.602 mq di SP sul Lotto 7;
- C.E.V.COOPERATIVA EDIFICATRICE VENETA S.C.R.L, per 3.030 mq di SP sul Lotto 8;
- COIPES COOP. SPA, per 3.660 + 520 mq di SP sul Lotto 9;

- SIRIO SOCIETA" COOPERATIVA A RESPONSABILITA" LIMITATA, FRATELLI SANTELLO DI
SANTELLO RENZO & C SNCe S.I.V.E.C.1.S.S. S.R.L., per 2.735 + 625 mq di SP sul Lotto 10;

—  COIPES COOP. SPA, per 2.257 mq di SP sul Lotto 11;

- S.ILV.E.CLS.S. S.R.L,, per 2.147 mq di SP sul Lotlo 12;

- CALLEGARO ANNA, per 4.629 mq di SP sul Lotto 13;

- GHIRADA S.R.L., per 3.553 mq di SP sul Lotto 14;

— COOPERATIVA EDILE SPINEA CESPI S.C.R.L., per 3.386 mq di SP sul Lotto 15;
- TONIOLO DOMENICO e MARIO, per 4.243 mq di SP sul Lotto 16;

— CLEAS.C,, per4.269 mq di SP sul Lotto 17;

— INIZIATIVA S.R.L. e SIRIO SOCIETA" COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA per 6.479
mq di SP sul Lotto 18;

— GHIRADA S.R.L., per 6.557 mq di SP sul Lotto 19;
- MARINA DI PAOLA S.R.L., per 867 mq di SP sul Lotto 20;

Le sopraelencate ditte, in qualita di soggetti attuatori degli interventi edilizi nella Z.T.O. C2/9 P.E.E.P. per
l'attuazione del Nucleo n. 3 “Bissuola Sud™, hanno costituito, per ’assolvimento e a garanzia degli obblighi di
congiunta e solidale spettanza stabiliti dal programma, il “Consorzio Bissuola™, con atto del Notaio Dalla Valle
Albano del 27/05/2004, rep. n. 26142.

A seguito degli approfondimenti e sviluppi sopra descritti, € stato infine redatto dagli uffici della
Direzione Sviluppo del Territorio e Citta Sostenibile uno schema di convenzione, adeguato per la faitispecie,
allegato alla proposta di deliberazione, per I'attuazione del programma integrato di intervento nella Z.T.0. C2/9
P.E.E.P. per I'attuazionc del Nucleo n. 3 “Bissuola Sud™, avente i conlenuti di convenzione urbanistica ai sensi
“dell’arl. 63 della L.R. 61/1985, nonché quelli previsti dalla L.R. 42/1999, rccepiti con delibera del C. C. n. 122
del 22/10/2001 “Convenzioni ai sensi degli artt. 7 ¢ § della L. 28/01/1977 n. 10 ¢ della L.R. 09/09/1999 n.42
approvazione schemi tipo.” per le zone P.E.E.P.. in esecuzione dell’arl. 35 della leege 865/1971 e degli artt. 7-8
della legge 10/1977, della quale costituiranno parte integrante e sostanziale. congiuntamente alla domanda di
partecipazione con I'annessa documentazione, cosi come meglio precisata ed integrata nella fase di messa a
punto del programma, i seguenti claborati teenici:

- Tav.PI 3 A Preventivo sommario di spesa delle opere di urbanizzazione;
- Tav. P13 B Relazione tecnica:

- Tav.PI15C Cronoprogramma:

- Tav.PI3D Quadro cconomico linanziario previsionale di massima;
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- Tav. P13 | Assclto normaltivo - asselto proprieta (scala 1:2000),

- Tav. P13

N

Rilicvo planoaltrimetrico quotate dell*ambito di programma (scala 1:1000):

Tav. P13 2.1 Rilievo planoaltimetrico quotato dell’ambito di programma con inscrimento
viabilita vallenari bis 11° Lotto (scala 1:1000);

- Tav.PI33 Documentazione fotografica;
- Tav.P134 Zonizzazione (scala 1:1000);
- Tav. Pl 34.1 Zonizzazione con inserimento fascia di rispetlo elettrodotto (scala 1:1000):
- Tav.Pl35 Asscllo fisico-morfologico plani volumetrico (scala 1:1000);
—-  Tav.PI136 Schema sommario opere di urbanizzazione (scala 1:500 — 1:50):
Tav. P136.1 Schema sommario opere di urbanizzazione (scala 1:500 — 1:50);
- Tav.P136.2 Schema sommario opere di urbanizzazione (scala 1:500 - 1:50);
- Tav.P137 Reti Sottoservizi:
- AlLC Progetto ambientale;
- AILB Valutazione di Compatibilita [draulica e parere del Consorzio di Bonifica Acque
Risorgive.

- Preventivo ed elaborali di progetto, Linee elettriche a 132 KV - Singola Terna 1.23-777 "Venezia Nord -
Meslre Barche cd Flag"; - Doppia Terna 1.23-766 | 23-688 "Mestre Barche - Zelarino” / "Mestre Barche -
Venezia Nord”, interramento degli elettrodotti in Comune di Venezia Mestre - zona Bissuola Sud:

—  Parere favorevole alla sdemanializzazione dell’ex alveo demaniale:

L utilizzazione edificatoria e, pil in generale, la disciplina urbanistica per I*attuazione degli interventi
nell*ambito della Z.T.0. C2/9 P.E.E.P. Nucleo n. 3 “Bissuola Sud”, sara quella prevista dagli elaborati allcgati
alla Variante parziale al Piano di Zona per I'Edilizia Economica ¢ Popolare (P.E.E.P.) per i Nuclei 3 ¢ 4 Bissuola
Sud ¢ Nord approvata con delibera di Giunta Comunale n. 230 del 24/05/2012, meglio precisati, dettagliati cd
integrati dagli elaborati allegati al presente programma integrato di intervento, condizionano all’integrale rispetto
del programma medesimo ¢ degli obblighi derivanti dalla stipula della convenzione posti a carico dei soggetti
attualori, per sé e gli aventi causa a qualsiasi titolo.

Conseguentemente all’esito della Conlerenza dei Servizi ed alla conseguente rielaborazione progettuale per le
opere di urbanizzazione (verde ¢ viabilitd) e per le opere di invarianza idraulica, si evidenzia che, nel
recepimento delle puntuali indicazioni di cui alla nota 15/04/2016 P. G. 182906, relativamente alle carature
urbanistiche vi & una riduzione della “viabilita™ da mq 37.736 (di VPRG) a mq 36.790 (da proposta di P.1.),
mentre per le carature a “verde primario -+ secondario + altri standard”, “parcheggi per la residenza® ¢
“parcheggi previsti dalla V.P.R.G.” vi & un incremento da 87.344 (di VPRG) a mq 88.420 (da proposta di P.1.).

Ne consegue che, come previsio dall*arl. 5 comma 7° ed 8° delle N.T.A. allegate Variante parziale al Piano di
Zona per I'Edilizia Economica ¢ Popolare (P.E.E.P) per i Nuclei 3 ¢ 4 Bissuola Sud ¢ Nord approvata delibera
della G. C. n. 230 del 24/05/2012, che tali variazioni non comportano variante urbanistica.

Per quanto riguarda la propricta della porzione di area e di fabbricato a Nord del Nucleo. contraddistinta
all"agenzia delle Entrate Sez. Unica Fg. 141 mapp. 2294, parle residuale non espropriata a seguito dell’apera
pubblica *Vallenari Bis Il Lotto™, si evidenzia che la stessa non ha aderito al consorzio ed il medesimo mappale
compone. come desunto dagli estratti delle mappe catastali. il 04% dellintero ambito della Z.T.0. C2/9
Nucleo n. 3 - (Bissuola Sud).

Verificato che tale ambito non ha aderito al consorzio. ¢ considerato che:

[7art. 9 comma 3 direttive e criteri per Fassegnazione arce PEEPR. approvata con del. C. C. n. 20 del 10/02/2003.

stabilisce che “In esceuzione della suindicata disposizione del programma pluriennale di attuazione. la Giunta
Direttore Arch Damilo Gerotto

LerTIONO e pee.comune. yenezia it - www.comune venezinit/urbanistica
1112830399 Pagima 12.di 13



N
COMUNL DI VENEZIA
Dirczione Sviluppo del Territorio ¢ Citta
Sostenibile
Servigio Mtuazgone ¢ Gestione Courenziont
Urbeanistiche. Residensza ¢ Servivi

Comunale approva un apposito avviso per la selezione. in forma concorsuale pubblica, di proposte di programmi
integrati rispondenti alla localizzazione suindicata, presentate da soggetti pubblici e/o privati, i quali devono
altestare la integrale e piena disponibilita delle aree e degli immobili inclusi nel perimetro dei programmi
proposti.”

[I' bando pubblicato con P.G. 538039 del 18/12/2012 ha recepito lale indicazione, alla lettera f) senza prevedere
I"eventuale esclusione qualora, come & successo, una proprieta non aderisse al Consorzio che nel caso in csame
rappresenta lo 0.4% ;

Verificate le N.T.A. della V.P.R.G. al P.E.E.P. per il Nucleo 3 ¢ 4 approvate con del. di G. C. n° 230 del
24/05/2012, all’art. 14 & previsto che * tutte la arce comprese nel perimetro dei singoli nuclei ......... sono
soggelte ad espropriazione, .... ad eccezione dei lotti “E”...... S

Per quanto sopra esposto ed al fine di una completa attuazione del Nucleo 3, ¢ in applicazione all’art. 21 comma
5 della L. R. 11/2004 “Comparto urbanistico”, si ritiene che, preso atto degli impegni minimi assunti dal
soggelto attuatore in sede di presentazione dell’istanza, allo stesso sia demandato, nello schema di convenzione,
Iacquisizione dell’area ¢ fabbricato residuale per Iattuazione completa del P.I. in conformita ¢ sccondo lc
previsioni della V.P.R.G. in alternativa alla adesione al consorzio della proprieta residua;

Per quanto attiene I'individuazione delle *........ offerte aggiuntive di acceriabile interesse per il Comune ....."
extra impegno, cosi come previste dall’art. 10 comma | della delib. del C. C. n. 20 del 10/02/2003 “direttive e
criteri per I'assegnazione delle aree P.E.E.P. del P. di Z.7, non essendoci un preciso metodo di determinazione di
detto valore economico, e nel quadro della concertazione e negoziabilita solteso a questo tipo di programmi si
svolti i seguenti incontri, con i soggetti proponenti il P.1., avvenuti pit recentemente il 21/12/2017, 15/01/2018,
[8/01/2018 al line di definire alcuni dettagli al P.1. ¢ definire le offerte aggiuntive.

In esito agli incontri avvenuti, I’ufficio, con nota del 19/03/2018 PG 138548, chiedeva, alle dittc proponenti di
indicare la disponibilita a corrispondere gli oneri di offerta aggiuntiva di accertabile interese per il comune, ¢
precisamente:

- cessione gratuita in proprieta al Comune, con oneri a carico dei soggetti attuatori, delle ulteriori aree di
urbanizzazione primaria e secondaria, attualmente in propricta del Demanio Pubblico, a seguito
dell’avvenuta “sdemanializzazione” da effettuare a carico dci soggetti attuatori, di una superficic
complessiva di mq 6.330 circa, corrispondenti ad un valorc minimo a favore della A.C. stimato
rispettivamente pari a 674.453,00;

- cessione gratuita in proprieta al Comune, con oneri a carico dei soggeltti attuatori, dell’area, attualmente
occupata da rudere edilizio, per urbanizzazione primaria e secondaria, attualmente detenuta da soggetli terzi,
anche mediante precedura di esproprio, con oneri a carico dei soggetti attuatori, (ex D.P.R. 08/06/2001 n.
527), in applicazione di quanto previsto dall’art. art. 21 comma 5 della L. R. 11/2004 “Comparto
urbanistico”, ovvero mediante adesione della medesima proprieta al Consorzio, corrispondenti ad un valore
minimo a favore della A.C. stimalo rispettivamente pari a € 175.774,00;

Quanto sopra corrispondente ad un valore minimo stimato in € 850.227,00.

Inoltre IFamministrazione ha concesso la possibilita di attuazione mediante stralci funzionali, previa
specifica formale richiesta da valutare ¢ approvare, fermo restando 1*unitarieta delle opere di urbanizzazione
primaria ¢ secondaria, la posticipazione della consegna delle polizze fideiussorie al rilascio del titolo
abilitativo a urbanizzare ¢ la posticipazione della sottoscrizione della convenzione con Terna.

[l tutto come meglio indicato ¢ specificato nello schema di convenzione allegata alla medesima nota.

Successivamente, in data 10/05/2018, 30/07/2018, 11/10/2018 ¢ il 20/11/2018. si sono svolti ulteriori incontri al
fine di una maggior condivisione dello schema di convenzione.

Per meglio ‘coordinare I'eventuale possibilita di intervento mediante stralci funzionali cd acconsentire.
conseguentemente. il rilascio dell*agibilita degli edilici per taluni Lotti, attualmente esterni alla fascia di rispetto
clettrodotti. ¢ fermo restando IFobbligo della realizzazione ¢ cessione delle opere di urbanizzazione anche se
allerenti ad eventuale stralcio, sono stati aggiornati Farl. 4 ¢. 10 e 11 c. 4, ¢ prodolta nuova tavola integrativa
Dircttore Arch Danilo Gerotto
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“Tav. 4.1 Zonizzazione con inserimento fascia di rispetto clettrodotto™ dalla quale risultano i Lotti esterni alla
attuale fascia di rispetto clettrodotti (“1L 17 <137, <“L4”, 137, *L67, “L8™. “LI57. “L18™. 1197 ¢ ~*1.20™).

Con nota a riscontro del 22/11/2018 PG 562137 ¢ successiva del 19/04/2019. hanno conlermato ¢ precisato la
propria disponibilita. secondo lo schema di convenzione aggiornato al 21/03/2019 successivamente integrato. in
data 08/05/2019, anche con I'inserimento della nuova tavola integrativa I> 1 3 4.1.

In esito di quanto sopra si pud prefigurare un quadro cconomico previsionale cquilibrato, tenuto conto delle
risorse private impegnate, dei benefici pubblici e collettivi deducibili ¢, nel contempo, dei costi di realizzazione
e dei prezzi [inali di vendita degli alloggi, determinabili secondo i parametri convenzianali in arce P.IZ.[E.P.

A conclusione dell’istruttoria, si ritiene che il programma integrato di intervento nella Z.T.0. C2/9 P.E.E.P. per
I'attuazione del Nucleo n. 3 “Bissuola Sud” risponda:

- alle direttive ¢ ai criteri per I'assegnazione delle aree del Piano di Zona ai sensi della legge 18 aprile 1962,
n. 167 (P.E.E.P.) approvate dal Comune con deliberazione di C.C. n. 94 del 27/05/2002, cosi come
modilicata ed integrata con successiva deliberazione di C.C. n. 20 del 10/02/2003;

- alle condizioni contenule nell*avviso per la selezione, con particolare riferimento alla effettiva disponibilita
delle aree interessale dal programma, alla cessione a titolo gratuito dei sedimi di proprietd privata destinati
all’urbanizzazione, nonché:

o all’esccuzione, a solo scomputo dei oneri tabellari di urbanizzazione primaria ¢ sccondaria, ¢
gratuitamente per le parti eccedenti gli importi computabili, witte le opere di urbanizzazione primaria e
sccondlaria previste nell’ambito del programma, a cura e spese dei soggetti attuatori;

o alla gia avvenuta cessione immediata e gratuita, al Comune, le aree di proprieta interessate dall’asse
viario che altraversa in senso longitudinale i 2 Nuclei, che verra rcalizzato a cura ¢ spese
dell’Amministrazione Comunale;

o alla esecuzione a propria cura e spese gli interventi di bonifica dei due elettrodotti ad alta tensione
esistenti. Gli interventi destinati allottimizzazione ed alla bonifica degli elettrodotti ad alta tensione
esistenti andranno convenuti ed autorizzati in sede di definizione del programma dai rispettivi enti
geslori.

o regolamentare d’intesa e previa autorizzazione dell’ente competente, I'atluazione degli interventi
all’interno degli ambiti di proprieta demaniale, in attesa della loro definitiva sdemanializzazione a cura
e a carico dei soggelti altuatori ¢ successiva cessione gratuita al Comune;

o redazione del progetio di adeguamento della viabilita esistente esterna al perimetro del Nucleo Sud che
interessa le vie G.B. Grassi e Sofocle;

- alle richieste aggiuntive proposte in fasc ncgoziale dal Comune, individuate in:

o cessione gratuita in propricta al Comune, con oneri a carico dei sogeelti attuatori, delle ulteriori arce di
urbanizzazione primaria ¢ sccondaria, attualmente in proprieta del Demanio Pubblico, a seguito
dell’avvenuta “sdemanializzazione™ da effcttuare a carico dei soggetti attuatori, di una superficie
complessiva di mq 6.330 circa, corrispondenti ad un valore minimo a favore della A.C. stimato
rispettivamente pari a 674.453,00;

o cessione gratuita in proprieta al Comune, con oneri a carico dei soggelti attuatori, dell*arca, atiualmente
occupata da rudere edilizio, per urbanizzazione primaria ¢ secondaria, attualmente detenuta da soggctti
terzi, anche mediante precedura di esproprio, con oneri a carico dei soggelti attuatori. (ex D.P.R.
08/06/2001 n. 327), in applicazione di quanto previsto dall*art. art. 21 comma 5 della L. R. 11/2004
“Comparto urbanistico™, ovvero mediante adesione della medesima propricta al - Consorzio.

corrispondenti ac un valore minimo a lavore della A.C. stimato rispettivamente pari a € 175.774.00:

Quanto sopra corrispondente ad un valore complessivo minimo stimato in € $50.227.00. Qualora la

spesa a carico dei Soggeui Attuatori, documentata a consuntivo per i rispettivi valori. risultasse inferiore

dell"importo come sopra orientativamente indicato, eventuale differenza sard devoluta al Comune:
Dircttore Arch. Danilo Gerotto
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o alla compatibilita dell’insediamento solto il profilo idraulico, attraverso le misure di miligazione e
smaltimento prescritte, che conformano il programma alle recenti normative in materia.

Gli obblighi assunti dai soggetti attuatori prefigurano un quadro economico previsionale equilibrato, tenuto
conto delle risorse private impegnate. dci benefici pubblici ¢ collettivi deducibili, e, nel contempo, dei costi di
realizzazione e dei prezzi finali di vendiia degli alloggi determinabili secondo i parametri convenzionali in aree
PLE.E.P.

l.e madifiche introdotte all*assetto relativo alle opere di urbanizzazionc appaiono migliorative rispetto al piano
originariamente approvato, sia per le soluzioni offerte atie alla salvaguardia delle zone umide esistenti ¢ alla
Iruibilita e conseguente manutenzione degli siessi, sia perché conseguenti ad un intervenuto approfondimento
progettuale, senza decremento delle superfici a standard;

Il sistema della viabilita carrabile interna, con funzione essenzialmente distributiva alle U.M.1., puod ritenersi in
s¢ adeguato al nuovo carico inscdiativo (1.167 abitanti teorici). Esso ¢ stato opportunamente predisposto a
possibili adeguamenti e modifiche, in fase transitoria ¢ defnitiva, senza comportare stravolgimenti dell’assetto
insediativo del piano, tenendo conto della prevista ¢ necessaria sua integrazione in un potenziato sistema di

accessi ¢ di sviluppo della viabilita urbana circostante, cosi come previsto dal P.R.G. vigente.

In conclusione si indicano i valori stimati, a intervento concluso per la parte relativa allc sole opere di
urbanizzazione invi incluse opere di bonifica e di compatibilita idraulica, a beneficio pubblico totale:

STIMA BENEFICIO PUBBLICO COMPLESSIVO

I\:llllgr(:l:l::]i':_li:::cozl:?g:llli;l)o arce rivalutato realtivo alla cessione arce sedime "Vallenari Bis” [1° €638.492.82
Sdemanializzazione arce a carico del soggetto attuatore (non a scomputo) € 674.453,00
acquisizione mediante esproprio labbricato ¢ arca di pertinenza a Nord (non a scompulo) € 175.773,78
Opere compensative di compatibilita idraulica (pubblica) a scomputo € 1.058.756.40
Valore attrezzamento arce a standard primario a scomputo G 2.044.191.00
Valore attrezzamento arce a standard secondario a scomputo € 1.350.674 42
Cessione aree a standard secondario (non a scomputo) €35.623.478.26
Bonifica degli clettrodotti esistenti (non a scomputo) €4.100.000,00
piazza gravata ad uso pubblico (min 1.600 mq) €96.000.00

Totale 15.761.819,68

-

Per quanto sopra esposto, il programma integrato di intervento nella Z.T.0. C2/9 P.E.E.P. Nucleo n. 3 “Bissuola
Sud” deve ritenersi, sotto il profilo tecnico, idonco per "approvazione.

Vcnezia,?_i/_é?_éa__is

I Responsabile dell’[struttoria Il Responsabile del Procedimento
Geom. Marco Baratclla 7} Arch. Danilo GEtolta
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