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1 PREMESSA

1.1 OGGETTO DELL’APPALTO
Gli edifici oggetto dell’appalto, compresi tra Rio Terà dei Pensieri, Fondamenta de le Burchielle e

calle de le Burchielle in sestiere Santa Croce, sono identificati, rispetto al contesto della città

storica, dall’immagine sottostante:

Da un punto di vista della codifica delle singole parti, si riporta un’immagine che permetterà una

immediata riconoscibilità delle stesse; la codifica degli edifici è stata mantenuta analoga a

quella del progetto preliminare con la sola introduzione dell’elemento E1-E2 che rappresenta il

nuovo sistema di distribuzione orizzontale e verticale composto dalla galleria vetrata e dalla torre

scale/ascensore in luogo degli edifici esistenti E1 ed E2 previsti in demolizione.
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I principali interventi oggetto dell’appalto sono sintetizzabili dal seguente elenco sottostante:

· La demolizione di quasi tutte le tramezzature interne esistenti non portanti;

· Le demolizioni di due edifici tecnologici nella corte interna tra Palazzo Gritti, Edificio C1 e

Edificio C2;

· L’apertura di alcune nuove uscite sui fronti esistenti (in particolare un’uscita di sicurezza

dalla scala storica nell’edificio C2 sulla calle tra Rio Terà e Fondamenta delle Burchielle,

una nuova uscita a servizio dell’edificio B su Fondamenta delle Burchielle, e la

trasformazione di una finestratura su Rio Terà in uscita di sicurezza);
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· La creazione di un nuovo sistema distributivo orizzontale e verticale nella corte tra Palazzo

Gritti, Edificio C1 e Edificio C2; il sistema sarà composto da una torre scala e ascensore

con rivestimento in doghe di laminato di zinco e da una copertura vetrata orizzontale per

connettere funzionalmente gli edifici dell’intervento;

· La creazione di lucernari vetrati nella copertura dell’edificio C1 al fine di illuminare gli uffici

al Piano Terzo del medesimo edificio;

· La creazione di una nuova altana (come estensione dell’extracorsa esistente del vecchio

ascensore presente all’interno della scala storica nell’edificio C2) per ospitare parte degli

impianti tecnologici;

· La chiusura e la parallela apertura di bucature sul fronte interno di Palazzo Gritti al fine di

riportare la medesima simmetria con il fronte sulla Fondamenta delle Burchielle;

· La parziale rivisitazione dell’androne di ingresso di Palazzo Gritti, con la rimozione di

elementi di superfetazione e il restauro degli elementi storici, anche in virtù dell’aumento

della quota di finito del piano terra a +170 cm s.l.m.

· La creazione di una nuova scala di connessione tra il piano terra ed il piano primo di

Palazzo Gritti, con accesso dall’androne di ingresso principale al nuovo complesso.

1.2 PROGETTO PRELIMINARE E CORRISPONDENZA CON LA STAZIONE APPALTANTE
La base per lo sviluppo del progetto definitivo è composta dalla seguente documentazione:

· Il progetto preliminare, base di appalto per l’incarico di progettazione definitiva, nel

quale sono stati definiti i layout dei vari piani con gli utilizzatori finali ed il quadro

esigenziale complessivo; in fase di progetto preliinare era stato avviato un dialogo con gli

enti interessati, in particolare si cita dalla relazione PP.RG.01 “..I  primi  colloqui  sono

avvenuti  con  la  Soprintendenza,  dove  si  sono  discussi  gli  aspetti legati alla

conservazione edilizia con l’arch. Chiarelli e quelli legati agli aspetti archeologici con il

dott. Asta..” ;

· L’offerta di gara consegnata dalla RTP e risultata vincente;

· Nota del R.U.P. a riscontro della nota 25/03/2020 della Capogruppo nella quale viene

richiesto:
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- La rispondenza al Codice Civile (distanza di almeno 3 m) sul tema della distanza

del nuovo corpo scala all’interno della corte verso proprietà terze (Palazzo Gritti);

- Di procedere con la soluzione della nuova scala di connessione dall’atrio di

ingresso verso la proprietà oggetto di intervento al piano primo di Palazzo Gritti al

fine di separare completamente gli accessi del Tribunale da quelli del soprastante

Bed and breakfast.

Le tavole del progetto preliminare riportano la condizione catastale degli immobili ma non lo

stato leggittimato dal quale potrebbero essere più chiare le destinazioni d’uso attuali dei locali

all’interno degli edifici oggetto di intervento per capire se dovessero essere necessarie delle

azioni per cambiarle.

C’è da dire che la destinazione d’uso futura è compatibile con quanto stabilito dal PU 2 e altezze

e rapporti aeroilluminati minimi sono facilmente raggiungibili fatta eccezione per l’ufficio

controllo al piano primo di palazzo Gritti. Tale locale avrà un’ altezza leggermente inferiore

anche per la necessità di essere isolato acusticamente rispetto ai locali presenti al piano

superiore di proprietà di terzi.

1.2.1 INCONTRI CON LA SOPRINTENDENZA DI VENEZIA

In parallelo allo sviluppo del progetto definitivo è stato avviato un dialogo, fatto di sopralluoghi e

scambio di documentazione, con la Soprintendenza di Venezia per condividere e fissare le scelte

progettuali e monitorare l’iter della richiesta di estensione di vincolo di tutela all’intera area

oggetto di intervento in aggiunta a Palazzo Gritti edificio già vincolato.

Tutti gli argomenti discussi e condivisi con la Soprintendenza di Venezia sono stati riassunti

nell’Allegato 1 alla seguente relazione.

1.3 RICERCA STORICA
La ricerca storica sugli edifici oggetto di intervento era stata svolta all’interno del progetto

preliminare ai documenti PP.VC.01 e PP.VC.02 dal dott. Davide Busato.

I documenti hanno evidenziato che tali edifici sono stati costruiti in un periodo compreso tra la

metà del Settecento e la prima metà del Novecento.

1.4 INQUADRAMENTO URBANISTICO
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Come già detto in precedenza gli edifici oggetto di intervento sono compresi tra Rio Terà dei

Pensieri, Fondamenta de le Burchielle e calle de le Burchielle in sestiere Santa Croce. All’interno

della variante al PRG per la città antica sono collocati all’interno del P.U 2 – Tabacchificio e i

singoli edifici oggetto di intervento sono a loro volta catalogati in questo modo:

- Edifici C1, C2, B e D Scheda 27 “Unità edilizia speciale ottocentesca ad impianto singolo o

non ripetuto (tipo Po)”;

- Edificio A Scheda 6 “Unità edilizia di base residenziale preottocentesca originaria a fronte

tricellulare (tipo C)”;

- Edifici E1 ed E2 previsti in demolizione Scheda 29 “Unità edilizia non integrata nel contesto

(tipo Nd)”.

1.4.1 INTERVENTI SUGLI EDIFICI PO

Per quanto riguarda gli interventi sugli edifici B, C1, C2 e D afferenti alla scheda 27 possiamo dire

che:

- Le nuove partizioni interne agli stessi sono state sviluppate in conformità con i punti 2,3,4

della Parte 2; in particolare è stato motore del progetto il mantenimento a vista del

sistema pilastri in ghisa e travi delle porzioni centrali di ogni piano dell’edificio C1

(“...mediante strutture che ne consentano la riconoscibilità..”), nonostante la nuova

suddivisione degli spazi interni;

- La nuova torre, che nasce per esigenze funzionali di esodo e accesso ai piani dell’edificio

C1, si conforma come “...indispensabile per l’efficiente esplicazione dell’utilizzazione

prevista” come previsto dal punto 5 della Parte II;

- La modifica di alcune partizioni finestrate di prospetto e l’introduzione degli abbaini

vetrati, che nascono per evitare la parziale soprelevazione del tetto dell’edificio C1, sono

attuati nella volontà di mantenere o ripristinare un’immagine che interventi successivi

avevano intaccato, come prescritto nel punto 6 della Parte II.

1.4.2 INTERVENTI SUGLI EDIFICI ND

Gli edifici E1 ed E2 esistenti, che essendo stati edifici tecnici a servizio nel complesso della

Manifattura, vengono demoliti come da Parte II punto 1 della NTA, ed in parte il loro sedime

viene sfruttato per la costruzione della galleria vetrata come da punto 2 della medesima scheda.
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1.4.3 INTERVENTI SUGLI EDIFICI C

Per quanto riguarda Palazzo Gritti, gli interventi condivisi con la Soprintendenza, riguardano:

- La creazione di una nuova scala che dall’androne porti agli uffici del piano primo nella

cellula laterale come da punto 3 della Parte II;

- Il ripristino del fronte interno in analogia con quello principale su Fondamenta de le

Burchielle come previsto dal punto 8 della Parte II.

2 CONFRONTO CON IL PROGETTO PRELIMINARE

Il progetto definitivo, anche per chiara volontà da parte della Committenza, ha cercato di

cambiare il meno possibile il layout funzionale condiviso in fase preliminare con gli utilizzatori

finali. Destinazioni d’uso dei locali e loro collocazione ai piani sono state mantenute analoghe

salvo poche modifiche riguardanti in particolar modo gli archivi presenti nell’edificio B, che per

esigenze impiantistiche sono stati in parte utilizzati come locali tecnici; la porzione di B con

affaccio sulla Fondamenta de le Burchielle, proprio per la sua vicinanza alla cabina ENEL

esistente e la presenza di serramenti verso l’esterno è stata adibita a cabina di trasformazione e

locale per il recuperatore a servizio dei corpi B, C2 e D.

Per quanto riguarda invece i due locali sul lato corto est del Piano Terra di C1, quello che veniva

definito locale di servizio è stato adibito a Locale Antincendio (vista la prossimità con l’uscita su

Rio Terà dei Pensieri, mentre i servizi igienici a servizio del bar sono stati ricollocati sotto la nuova

torre scale, lasciando posto alla Centrale di pompaggio.

Maggiori modifiche sono state necessarie nell’edifico A lato est per inserire la nuova scala

richiesta dalla Committenza per separare gli accessi rispetto all’altra proprietà:

- Diminuzione dell’archivio al piano terra;

- Diminuzione della dimensione di uno dei 2 uffici a piano primo.
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2.1 LA GALLERIA VETRATA E LA TORRE SCALE
Il nuovo sistema di distribuzione posizionato all’interno della corte interna tra gli edifici A, C1, C2 e

D, a valle delle demolizioni dei 2 edifici tecnici esistenti, è stato fin dalla fase di gara uno degli

elementi che hanno subito i maggiori cambiamenti rispetto al progetto preliminare.

Mantenendo inalterati i principi fondativi attorno ai quali è stato pensato quello spazio, ovvero:

· Il collegamento tra l’area di controllo, situata sotto al mezzanino di Palazzo Gritti e i due

corpi di distribuzione verticale;

· La collocazione di un bar a servizio della struttura

il progetto ha voluto introdurre alcuni nuovi concetti:

· La galleria come spazio fluido, naturale collegamento tra l’ingresso dalla Fondamenta de

le Burchielle e i percorsi orizzontali e verticali verso le funzioni ai piani degli edifici che

compongono il progetto;
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· La galleria come luogo di sosta, incontro e attesa, dotata di sedute e servizi automatici di

ristorazione;

· Connessione formale con gli interventi effettuati negli anni scorsi sugli edifici del Tribunale,

attraverso l’utilizzo delle doghe in zinco-titanio come materiale di rivestimento della torre

scale;

· La torre come luogo per creare nuovi punti di vista sulla città poichè, se la sua imponenza

dovuta al motivo strettamente funzionale della sua esistenza ha in qualche modo negato

allo sguardo dalle finestre del C2 la vista oltre il confine dell’area, le sue vetrate e il suo

bovindo hanno aperto nuovi punti di vista sia verso l’intero complesso della ex

Manifattura, sia verso la Basilica dei Frari e il ponte di Rialto.

L’evoluzione progettuale del sistema ingresso-galleria-torre ha anche vissuto importanti

aggiustamenti nella condivisione con la Soprintendenza di Venezia e nell’imposizione della

distanza di 3 metri della torre da parte della Committenza rispetto a Palazzo Gritti.

L’ingresso principale posto nell’androne a piano terra di Palazzo Gritti rende subito evidente la

volontà di chiarire agli occhi di chi transita quali siano gli elementi dell’edificio storico dagli

elementi introdotti dal nuovo progetto; la natura simmetrica dello spazio nella disposizione dei

pilastri lignei e delle travi principali viene ulteriormente rafforzata dal posizionamento della nuova

rampa che da la possibilità di superare il dislivello dalla quota di ingresso alla nuova quota di
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progetto (170 cm s.l.m.). La piattaforma formata dal salto di quota crea ai due lati della rampa

due ambiti diversi che rappresentano il passaggio a sinistra e l’attesa a destra, per quegli utenti

che aspetteranno prima della barriera dei controlli. La scelta della trachite euganea per

l’ingresso e la rampa, insieme al restauro delle pietre d’Istria, delle murature faccia a vista e dei

pilastri lignei racconta l’edifico storico mentre la nuova piattaforma a finitura microcemento sia a

pavimento che a parete, i totem per il condizionamento in lamiera di acciaio e il parapetto in

vetro temperato raccontano l’edificio nuovo.

Da un punto di vista compositivo, la galleria guarda al modello della serra ottocentesca di vetro

e acciaio; la sezione della galleria riprende la sezione dell’esistente edifico E1 presente nella
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corte e l’intera galleria si pone simmetrica rispetto all’accesso verso C2. La galleria non si attacca

verso D e verso il Gritti se non nell’ultimo terzo del palazzo verso est, mentre verso C1 si attacca

solo in prossimità della torre per permettere da un lato il collegamento con il nuovo corpo di

risalita e con C1 e dall’altro di avere luce naturale diretta nelle aule del piano terra.

I distacchi verso il C1 e verso palazzo Gritti creano due piccoli giardini, delle sorti di corti nella

corte: il sistema delle sedute si integrano nella differenza di quota tra il piano di calpestio e il

giardino esterno.
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La torre invece, rispetto al progetto preliminare, ha subito una rotazione di 90° per permettere di

mantenere il vincolo di distanza richiesto dalla Committenza di 3 m rispetto a palazzo Gritti e per

far diventare gli sbarchi dalla scala e dall’ascensore degli affacci sulla città.
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2.2 IL TETTO DELL’EDIFICIO C1
Il progetto preliminare aveva previsto, per l’illuminazione degli uffici sotto le capriate del terzo

piano del C1 un rialzo della sezione centrale del tetto e un sostanziale raddoppio degli abbaini

esistenti in modo da averne uno per ufficio su entrambe le ali laterali.

Il rialzo avrebbe modificato in maniera sostanziale il volume dell’edificio storico, e vista l’altezza

dalla quale sarebbe arrivata la luce naturale (intorno ai 6 metri dal piano di calpestio) poteva

essere considerata “luce indiretta”. Anche in accordo con la Soprintendenza si è deciso di

vetrare completamente tutti gli abbaini e di abbassare il volume degli uffici centrale lasciando a

vista la scansione delle capriate, ed allo stesso tempo utilizzare divisori vetrati per veicolare la

luce degli abbaini verso il centro del piano. I nuovi abbaini, poichè parti dell’edificio nuovo,

avranno materiali e forma degli elementi della galleria vetrata.
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Sempre in accordo con la Soprintendenza si è deciso di dividere gli uffici con pareti divisorie

poste tutte da un lato del sistema strutturale ligneo del tetto nelle ali lateriali in modo da lasciare

tale sistema a vista percorrendo il piano da ovest a est.

2.3 ALTANA TECNICA NELL’EDIFICIO C2
Anche l’altana tecnica, già prevista dal progetto preliminare, ha subito delle modifiche in fase di

progettazione definitiva; le necessità di appoggio strutturale e di spazi impiantistici ne hanno

aumentato la dimensione sopra C2, prevedendo la demolizione del locale tecnico del vecchio

ascensore esistente e la creazione di un nuovo solaio a quota più bassa in modo da ridurre

l’impatto sulla volumetria complessiva dell’intervento. Il mascheramento del volume è stato
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previsto sempre in doghe di zinco-titanio che riprendono la scansione della torre scale sul lato

opposto.

2.4 LA DIVISIONE INTERNA DEGLI SPAZI
Il progetto definitivo, pur mantenendo come già detto in precedenza nella quasi totalità dei casi

la distribuzione ed il numero degli ambienti ai piani previsti del progetto preliminare, ha

modificato l’approccio, in particolare all’interno dell’edificio C1, verso l’esistente sistema

strutturale a pilastri di ghisa e travi lignee. Per cercare di mantenere la visibilità di tale sistema

nella percorrenza dei corridoi centrali a tutti i piani si è progettato un disegno di sezione integrato

con le distribuzioni impiantistiche e la suddivisione degli spazi interni, che permette di liberare la

porzione di soffitto tra i capitelli delle colonne lasciando a nudo travi e tavolato per l’intera

percorrenza del corridoio.
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3 IL PROGETTO

3.1 IL RAPPORTO CON LA MAREA

Visti i crescenti problemi, in particolare dell’ultimo anno, con i massimi delle maree arrivati fino a

189 cm s.l.m. si è deciso di fissare la quota di finito del piano terra a 170 cm s.l.m. anche per

evitare difficili salti di quota in rapporto al contesto esterno; in particolare;

· Verso Fondamenta de le Burchielle l’ingresso si trova a 129 cm s.l.m.;

· Verso Rio Terà dei Pensieri le uscite si trovano a 160 cm s.l.m.

· Verso Calle de le Burchielle l’uscita è a quota 150 cm s.l.m.

In aggiunta al rialzo della quota d’imposta (l’attuale dentro C1 è di circa 160 cm s.l.m.) il progetto

ha introdotto altri accorgimenti di protezione:

· Tutti le murature “a secco” del piano terra poggiano su cordoli di 55 cm e quindi sono

protette dall’acqua di marea fino a 225 cm s.l.m.; questo accorgimento è stato fatto

diventare un elemento compositivo con il pavimento che diventa cordolo e il cordolo

che diventa panchina o portale nell’area delle aule dell’edificio C1;

· È stata progettata una rete di sgrondo delle acque di ritiro della marea che capterà le

acque dalle pilette sparse sull’interno piano terra in modo da non lasciare aree allagate

dopo il picco;

· Il pavimento del piano terra è un massetto con finitura a microcemento resistente sia al

costante traffico di utenti che all’acqua salata e facilmente pulibile;

· Nessun terminale d’impianto è posto sotto la quota di 225 cm s.l.m; in particolare

all’interno degli edifici i fan coil sono integrati all’interno delle pareti mentre per l’androne

d’ingresso e la galleria vetrata sono stati progettati dei totem, integrati con il disegno

degli elementi architettonici dello spazio, che contengono i fan coil ed eventuali

postazioni multimediali.

3.2 ACCESSI
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L’ingresso principale del nuovo complesso sarà sotto Palazzo Gritti su Fondamenta de le

Burchielle e attraverso una rampa si sale alla nuova quota del piano terra di 170 cm s.l.m.

Sempre su Fondamenta de le Burchielle sono previsti altri 2 accessi:

· L’ingresso di nuova costruzione diretto alla scala a chiocciola che porta verso gli uffici

della Corte d’Appello ai piani dell’edificio B;

· L’ingresso alla cabina di trasformazione ed al locale del recuperatore;

Su calle de le Burchielle si aprono:

· La cabina elettrica ENEL;

· Il locale misure

· La nuova uscita di sicurezza dalla scala esistente nel corpo C2 (scala 1).

Su Rio Terà dei Pensieri infine si aprono 2 uscite di sicurezza alle estremità, di cui una in prossimità

del locale antincendio per l’ingresso dei Vigili del Fuoco in caso di emergenza.

3.3 PIANO INTERRATO

Quello che a progetto preliminare era un reale piano interrato con accesso dal nuovo vano

scale all’interno della corte, ora è stato ridotto al solo depuratore. L’accesso al depuratore

avverrà con una scaletta alla marinara da un pozzetto posto sotto uno dei tavoli della galleria

vetrata; i pozzetti per il regolare svuotamento delle camere sono stati posti nel giardinetto tra la

galleria vetrata e gli edifici D e Palazzo Gritti, in modo da avere facile accesso dalla porta a

finestra dell’ufficio controllo attraverso l’androne di ingresso verso il rio de le Burchielle.

Altri 3 pozzetti, per la manutenzione straordinaria, sono stati posti all’interno della galleria vetrata

ed integrati al sistema di pavimento.

3.4 PIANO TERRA

Al piano terra sono collocate le attività con maggior flusso di utenza esterna:

· All’interno dell’edificio A si trovano l’ingresso principale, l’ufficio controllo, l’accesso agli

uffici del piano primo e 2 archivi ((l’esistente solaio verrà demolito in quanto ammalorato
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e rifatto con travi in legno e tavolato mentre la scala sarà anch’essa rifatta in c.a. ed è

già dimensionate per inserire un eventuale montascale);

· All’interno dell’edificio E1-E2 (galleria vetrata e nuova torre di distribuzione verticale) si

trovano il collegamento vetrato orizzontale che porta agli accessi verso C1 e C2 e alla

nuova scala, un locale dove verranno posizioni i sistemi di ristorazione automatica, i bagni

per l’utenza esterna ed un locale tecnico;

· All’interno dell’edificio C2 si trova la scala esistente, e l’archivio della corte d’appello;

· All’interno dell’edificio B si trovano i locali tecnici (cabina ENEL, cabina di trasformazione e

locale recuperatore) e l’archivio del tribunale di sorveglianza;

· All’interno dell’edificio D si trova l’archivio della procura generale;

· All’interno dell’edificio C1 si trovano le 4 aule con le rispettive camere di consiglio e servizi

igienici dedicati, i servizi igienici per l’utenza esterna (compreso il WCH per l’intero piano

terra), 2 blocchi celle e 2 locali tecnici (antincendio e pompaggio).
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3.5 PIANO PRIMO

Al piano primo si trovano i seguenti ambienti:

· All’interno dell’edificio A si trovano l’estensione dell’ufficio controllo (l’esistente solaio verrà

demolito in quanto ammalorato e rifatto con travi in legno e tavolato mentre la scala

sarà anch’essa rifatta in c.a. ed è già dimensionate per inserire un eventuale montascale),

e 2 uffici con un blocco bagni (1 WCH) e ci sarà un’uscita verso la base della torre sopra il

vano tecnico;

· All’interno dell’edificio C2 si trova la scala esistente e lo sportello UNEP;

· All’interno dell’edificio B si trovano gli uffici UNEP con un blocco bagni (1 WCH); questi

uffici hanno accesso anche dalla scala a chiocciola con ingresso da Fondamenta de le

Burchielle;

· All’interno dell’edificio D si trova la sala d’attesa avvocati, un archivio UNEP e un blocco

bagni per l’utenza esterna;

· All’interno dell’edificio C1 si trovano 6 uffici UNEP, 9 del Tribunale di sorveglianza e 2

blocchi bagni (1 WCH).

3.6 PIANO SECONDO

Al piano secondo si trovano i seguenti ambienti:

· All’interno dell’edificio C2 si trova la scala esistente e lo sportello UNEP;

· All’interno dell’edificio B si trovano gli uffici UNEP con un blocco bagni (1 WCH); questi

uffici hanno accesso anche dalla scala a chiocciola con ingresso da Fondamenta de le

Burchielle;

· All’interno dell’edificio D si trova la sala d’attesa avvocati, un archivio UNEP e un blocco

bagni per l’utenza esterna;

· All’interno dell’edificio C1 si trovano 6 uffici UNEP, 9 del Tribunale di sorveglianza e 2

blocchi bagni (1 WCH).
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3.7 PIANO TERZO

Al piano terzo si trovano i seguenti ambienti:

· All’interno dell’edificio C2 si trova la scala esistente, l’ufficio del procuratore generale e la

segreteria del procuratore;

· All’interno dell’edificio B si trovano gli uffici della corte d’appello con un blocco bagni (1

WCH); questi uffici hanno accesso anche dalla scala a chiocciola con ingresso da

Fondamenta de le Burchielle;

· All’interno dell’edificio C1 si trovano 23 uffici della procura generale, 1 sala riunioni, 2 sale

di attesa e 2 blocchi bagni (1 WCH).

4 LE TIPOLOGIE DI ELEMENTI

In questo capitolo la relazione descriverà le tipologie degli elementi edilizi presenti nel progetto

con indicazione dei relativi codici presenti anche negli elaborati grafici per una più facile lettura

del progetto.

4.1 MURATURE (RIF. A-5004)

Sul tema delle murature è necessario fare una premessa, distinguendo le murature perimetrali dai

divisori interni.

4.1.1 MURATURE PERIMETRALI

Il muro perimetrale esterno esistente in mattoni sarà integralmente rivestito internamente con un

cappotto interno di lana di roccia da 9 cm posto all’interno di pareti a secco in gessofibra

10+1.25 cm. A piano terra, dove è presente il cordolo in c.a. anche lungo il perimetro, verrà

addossato un pannello di stiferite da 2 cm alla muratura esistente (per preservarla se in un futuro

dovesse essere rimessa a nudo) quale cassero a perdere per il cordolo da 55 cm.

Nel nuovo corpo scala la coibentazione in lana di roccia sarà integrata nel sistema di parete

ventilata fissata al nucleo in c.a.
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4.1.2 DIVISORI INTERNI

Tutti i divisori interni sono con sistemi a secco in lastre di gessofibra e profili in acciaio zincato con

le caratteristiche indicate negli elaborati grafici che rimandano all’abaco delle murature.

Quasi tutti i divisori sono composti da struttura da 75 mm e 1 lastra di gessofibra per lato, tranne

quando erano richieste particolari performance acustiche dove, accoppiati a profili da 75 o 100

mm, sono state utilizzate due lastre di gessofibra per lato. Un caso particolare sono i divisori tra le

aule a piano terra dove sono incassati i fancoil: dove sono presenti terminali impiantistici che

bucano entrambe le pareti divisorie è stata posta nel mezzo una parete standard (1.25+7.5+1.25

cm) senza alcuna bucatura per evitare i ponti acustici tra le aule.

Altro caso particolare sono le pareti di divisione, ai piani terra, primo e secondo dell’edificio C1,

tra il corridoio e gli ambienti, siano essi aule o uffici: la struttura in acciaio zincato sarà da 100 mm

per alloggiare la struttura metallica di sostegno del sistema parete/cavedio orizzontale fatta di

IPE 100 e angolari 50*50 quadri, con puntuali controventamenti.

Per provvedere alla protezione EI60 dei nuovi pilastri metallici posti a ridosso della muratura

perimetrale è stato previsto un rivestimento a secco in doppia lastra di gessofibra su struttura da

30 mm; al piano terra, il pilastro si fissa su un microplinto alto 55 cm, come i cordoli, della

dimensione opportuna a contenere anche lo spessore del sistema di protezione antincendio.

4.2 PACCHETTI ORIZZONTALI (RIF. A-5001)

Questo capitolo descrive le stratigrafie degli elementi non strutturali dei diversi pacchetti

orizzontali presenti nel progetto, che sono stati indicati negli elaborati grafici di sezione per poi

essere dettagliati nell’abaco solai.

4.2.1 PACCHETTO CONTROTERRA

Detto che il sistema di impermeabilizzazione previsto è sottofondazione con guaina bentonica e

soprasoletta con una ulteriore guaina bentonica antiumidità, il pacchetto sopra soletta

controterra, dello spessore complessivo di 35 cm, si compone di:

· Isolante termico in XPS da 15 cm;

· Barriera al vapore;
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· Massetto alleggerito da 14,7 cm;

· Massetto di posa da 5 cm;

· Finitura superficiale in microcemento da 0,3 cm.

Gli altri pacchetti controterra, in aree molto contenute, sono:

· Il pacchetto vegetale dei giardini esterni della corte;

· L’ingresso sotto palazzo Gritti, dove sopra un allettamento saranno posate le lastre di

trachite euganea.

4.2.2 PACCHETTI INTERMEDI

Per quanto riguarda i pacchetti intermedi è stato adottato un sistema a massetto a secco

soprelevato, per ridurre i pesi sulle strutture esistenti, raggiungere le performance acustiche

richieste e in casi specifici (per esempio piani primo e secondo) integrare e mascherare terminali

impiantistici come i fancoil a pavimento. La composizione del pacchetto rimane analoga in tutti i

casi (salvo le differenze si pavimentazione) mentre lo spessore sarà variabile in funzione delle

esigenze specifiche:

· Isolante acustico in rotoli da 1cm;

· Massetto di posa da 4 cm;

· Massetto a secco soprelevato di spessore variabile;

· Pavimento in microlamellare di faggio o piastrelle di gres (servizi igienici).

4.2.3 PACCHETTO DI COPERTURA

Gli interventi previsti sui tetti esistenti sono pressoché analoghi in tutti gli edifici (C1, C2 e B): in

generale i tavelloni in laterizio saranno sostituiti con un nuovo doppio tavolato ligneo su cui sarà

poggiato il nuovo pacchetto del tetto; il nuovo pacchetto è analogo a quello previsto anche

per il lotto 2 della ex Manifattura Tabacchi:

· Barriera al vapore;

· Isolante in lana di legno legata con cemento da 2 cm;

· Isolante in lana di roccia da 6 cm;
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· Isolante in lana di legno legata con cemento da 5 cm;

· Guaina impermeabilizzante e traspirante all’aria;

· Ventilazione;

· Manto di copertura in coppi.

Nel caso dell’edificio C1 è previsto un riassetto della pendenza del tetto all’inclinazione esistente

nelle capriate centrali; tale minima rotazione e un ingrossamento della di circa 10 cm del

pacchetto ha fatto propendere per la necessità di prevedere una falca sul canale di gronda in

pietra d’Istria esistente in quanto la mancanza della stessa, in eventi atmosferici con piogge

torrenziali, potrebbe far defluire l’acqua direttamente nella sottostante corte.

4.3 SERRAMENTI ESTERNI (RIF. A-5003)

In generale i nuovi serramenti esterni sono stati previsti di due materiali:

· In legno su tutte le finestre degli edifici esistenti;

· In alluminio verniciato nei serramenti della galleria vetrata, della nuova torre e gli

abbaini in copertura dell’edificio C1.

La logica di tale scelta è quella la stessa che ha governato l’interno intervento: rendere evidenti

quali siano gli elementi dell’edificio storico rispetto agli elementi introdotti dal nuovo progetto.

4.4 SERRAMENTI INTERNI (RIF. A-5002)

Nel progetto si trovano serramenti interni di 4 tipologie differenti:

- Porte interne a battente in legno;

- Porte interne a battente in acciaio verniciato EI60 (anche vetrate come nel caso

della porta tra la scala 1 e la galleria vetrata e tra l’androne di ingresso e

l’accesso agli uffici del piano primo del Gritti);

- Porte rasomuro a battente con finitura grezza (sulla quale applicare la finitura della

parete nella quale sono collocate).

4.5 RIVESTIMENTI INTERNI A PARETE
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Per quanto riguarda i rivestimenti interni a parete, il progetto ne contempla di 2 tipologie:

· Rivestimenti in piastrelle di gres per i servizi igienici;

· Rivestimenti fonoassorbenti acustici per i seguenti locali:

- Aule di giustizia del piano terra con rivestimenti parietali sulle pareti verso

corridoio;

- Uffici dei piani primo e secondo dell’edificio C1 sui divisori tra ufficio e

ufficio individuati nella relazione acustica;

- Controsoffitto degli uffici centrali al piano terzo dell’edificio C1.

4.6 REQUISITI AEROILLIMINANTI

Per quanto riguarda il rispetto dei requisiti di altezza minima e di quelli aeroilluminanti delle stanze

con presenza costante di persone il progetto ha considerato i seguenti articoli del R.E. del

Comune di Venezia:

· L’art. 37.2 Altezze minime;

· L’art. 37.6 Ventilazione e aerazione;

· L’art. 37.9 Recupero dei sottotetti ai fini abitativi.

Le tipologie di stanze considerate al fine del calcolo delle superfici aeroilluminanti sono state:

· Uffici;

· Aule udienza;

· Camere di consiglio.

L’intero edificio ha un impianto di climatizzazione e di ricambi d’aria motivo per il quale,

nonostante tutti i serramenti delle stanze citate sopra siano apribili (ad eccezione dei lucernari

del sottotetto del piano terzo dell’edificio C1) non si è provveduto al calcolo della superficie

areante.
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Gli elaborati grafici di pianta riportano il calcolo delle superfici illuminanti nella misura di 1/8 e di

1/16 ai piani sottotetto come da art. 37.6 e art. 37.9, dove risultano tutte verificate tranne i due

uffici nella zona centrale del sottotetto dell’edificio C1, dove, come già detto in precedenza, si è

provveduto a vetrare completamente gli abbaini facendoli diventare dei lucernari e di vetrare le

partizioni interne longitudinali in modo da portare più luce indiretta possibile a tali uffici.

5 BARRIERE ARCHITETTONICHE (RIF. A-3402/3405)

L’intervento, essendo un edificio pubblico con la presenza di utenza interna ed esterna, è

soggetto alle seguenti normative:

· D.P.R. 503/1996 “Regolamento recante norme per l'eliminazione delle barriere

architettoniche negli edifici, spazi e servizi pubblici”;

· Per rimandi della precedente al D.M. 236/89 “Prescrizioni tecniche necessarie a

garantire l'accessibilità, l'adattabilità e la visitabilità degli edifici privati e di edilizia
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residenziale pubblica sovvenzionata e agevolata, ai fini del superamento e

dell'eliminazione delle barriere architettoniche".

5.1 ACCESSI

Tutti i principali accessi dall’esterno, le vie di esodo e i salti di quota presenti all’interno

dell’edificio sono dotati di rampe con pendenza inferiore all’8% e di larghezza maggiore di 1.5 m.

In particolare l’accesso principale del nuovo complesso da Fondamenta de le Burchielle,

attraverso un’ampia rampa prevede di superare la differenza di quota verso i 170 s.l.m. del finito

del piano terra. Da li un percorso planare porta al nuovo ascensore di accesso al C1 che smisterà

le persone ai vari piani del complesso, raggiungendo anche gli edifici C2, B e D attraversando

l’edificio C1.

5.2 PERCORSI ORIZZONTALI

Tutti i percorsi orizzontali si presentano privi di barriere architettoniche; il superamento dei dislivelli

tra edifici allo stesso piano è stato progettato con rampe con pendenza inferiore all’8% e con

larghezza superiore a 150 cm.

5.3 ASCENSORI

L’ascensore deputato al trasporto di persone in carrozzina è quello all’interno della scala 2 e

presenta una cabina di dimensioni 140x110 cm con porta da 90 cm; lo spazio antistante gli

sbarchi è di dimensione 160x300 cm.

5.4 SERVOSCALA

E’ prevista l’installazione di due servoscala nelle 2 nuove scale da costruire all’interno di Palazzo

Gritti (palazzo vincolato dalla Soprintendenza) per superare il dislivello verso piano primo

nell’impossibilità di installare ascensori all’interno del palazzo storico.

5.5 SERVIZI IGIENICI
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Tutti i piani sono dotati di almeno un bagno disabili; tutti i bagni disabili sono evidenziati nelle

tavole grafiche.
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6 ALLEGATO 1
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nuova corte coperta

ingresso principale

zona di controllo

Fondamenta delle Burchielle

A
B

IMMAGINE A

IMMAGINE B
INGRESSO PRINCIPALE 1:100

Pavimento in trachite
euganea
continuità con l'esterno

Mattoni a faccia vista
Scuci cuci e recupero
muratura esistente

Restauro travature
lignee esistenti

Restauro elementi
decorativi lignei
esistenti

Pavimento continuo in
microcemento

Parapetto in vetro



FD08

nuova corte coperta distributiva

vano impianti

wc

A

IMMAGINE A IMMAGINE B

B

CORTE ATTACCO A TERRA SCALA 1:200

IMMAGINE C

C

SEZIONE SU CORTE SCALA 1:100

Rivestimento in
Rheinzink

Serramento in acciaio
e vetro

Pavimento continuo in
microcemento

panche e arredo in
microcemento

Facciata continua in
acciaio e vetro

SCALA
STORICA
Nessun
intervento di
consolidamen
to previsto
(non servirà
collegamento
tra gradini
ipotizzato)

Nuova uscita
di sicurezza



210
80

210
80

210
80

FD08

EDIFICIO C1 PIANTA PIANO TERRA
A

EDIFICIO C1 PIANTA PIANO TERRA SCALA 1:200

B

IMMAGINE A IMMAGINE B

SEZIONE TIPO STRUTTURA DIVISORIO CORRIDOI / AULE

Restauro travature
lignee esistenti

Pavimento continuo in
microcemento

Verniciatura di
colonne e
capitelli in
ghisa

Panche e portali
in microcemento

pittura/intonaco
bianco

pittura/intonaco
bianco



FD02
45dB EI12045dBEI120

FD02 FD03
45dB EI12045dBEI120

FD03

21
0

80
21

0
80

210
90

210
90

EDIFICIO C1 PIANTA PIANO PRIMO

A

EDIFICIO C1 PIANTA PIANO PRIMO SCALA 1:200

IMMAGINE A

SEZIONE TIPO STRUTTURA DIVISORIO CORRIDOI / AULE P1

Restauro travature
lignee esistenti

Pavimento continuo in
microcemento

Verniciatura di colonne
e capitelli in ghisa pittura/intonaco

bianco

Portali di ingresso in
microcemento

Alternativa solo per
primo e secondo piano
perquet prefinito in
bamboo/frassino

Seconda alternativa
solo per primo e
secondo piano
pavimento in gomma



FD
04

EDIFICIO C1 PIANTA PIANO TERZO

ufficio

ufficio ufficio ufficio ufficio ufficio ufficio ufficio ufficio ufficio

ufficio ufficio ufficio ufficio ufficio ufficio ufficio ufficio ufficio

ufficio ufficio ufficio
ufficio

ufficio
ufficio A

EDIFICIO C1 PIANTA PIANO TERZO SCALA 1:200

IMMAGINE A IMMAGINE B

B

EDIFICIO C1 PIANTA SEZIONE TIPO SOTTOTETTO

Pavimento continuo in
microcemento

Restauro di tutte le
travature lignee esistenti

Costruzione di
partizioni in c.gesso
da un solo lato per
mantenere a vista
gli elementi lignei
che verranno
recuperati

Costruzione di partizioni in c.gesso da un
solo lato per mantenere a vista gli
elementi lignei che verranno recuperati

Canale per passaggio
degli impianti
pittura bianca

Partizioni interamente
in vetro per illuminare
gli uffici centrali

Partizioni interamente
in vetro per illuminare
gli uffici centrali



EDIFICIO C1 PIANTA COPERTURA SCALA 1:200

EDIFICIO C1 VISTA DELLA COPERTURA CON I NUOVI
LUCERNARI IN VETRO

Lucernari
completamente vetrati
apribili nella porzione
verticale



210
80

210
80

210
80

FD08

A

B

EDIFICIO C1 PIANTA PIANO TERRA SCALA 1:200

IMMAGINE A IMMAGINE B

EDIFICIO C1 PIANTA SEZIONE TIPO AULE

Pavimento continuo in
microcemento

Verniciatura di
colonne e
capitelli in

ghisa

pittura/
intonaco
bianco

Restauro travature
lignee esistenti

Verniciatura di colonne
e capitelli in ghisa

sistema di colonne libero visibile anche
dall'interno delle aule

Abbassamento perimetrale in
microcemento

Portali di accesso alle aule in
microcemento



tamponamento
delle bucature

tamponamento
porta esistente

tamponamento
porta esistente

riapertura di finestre
tamponate

tamponamento finestrina
esistente e rimozione grata

ripristino bucatura
tonda simmetrica
e rimozione della
grata rimozione della

grata esistente
ripristino della
bucatura simmetrica

sostituzione degli infissi
con diversa suddivisione

nuovi infissi con specchiatura vetrata
e oscuri in legno

sostituzione delle finestre con il mantenimento della
scansione

sostituzione delle finestre con il
mantenimento della scansione

sostituzione dell'infisso
e rimozione grata

INTERVENTI BUCATURE PROSPETTO GRITTI NUOVA CORTE SCALA 1:100

finestra tipologica
per Gritti piano 1°
prospetto corte

finestra tipologica
per Gritti ed B piano 3°

prospetto corte



trasformazione della
finestra in passaggio
per nuova
distribuzione

eliminazione dei
montanti verticali e
oriizontali in marmo
per allargamento del
passaggio

parziale pamponamento
porta esistente

trasformazione della
finestra in passaggio
per nuova distribuzione

trasformazione della
finestra in passaggio
per nuova distribuzione

nuova apertura per
collegamento con la scala
distributiva

parziale pamponamento
porta esistente

inserimento dei
montanti in pierta
fino a terra

inserimento dei
montanti in pierta
fino a terra

parziale pamponamento
porta esistente

INTERVENTI BUCATURE PROSPETTO C1 NUOVA CORTE SCALA 1:100

finestra tipologica
per C1 a tutti i piani



sostituzione infisso con parte bassa opaca e fissa Trasformazione di finestra in porta con rimozione
di grata

inserimento dei montanti in
pierta fino a terra

sostituzione infisso porta con mantenimento di
materiale e disegno

INTERVENTI BUCATURE PROSPETTO SUD

finestra tipologica
per C1 a tutti i piani



trasformazione
della
finestra in
passaggio
per nuova
distribuzione

rimozione
gella grata
inserimento
portone di
accesso

inserimento dei montanti in
pierta fino a terra

sostituzione delle finestre con il mantenimento della
scansione

sostituzione infisso porta con
mantenimento di materiale e
disegno

sostituzione infisso porta
con mantenimento di
materiale e disegno

INTERVENTI BUCATURE PROSPETTO NORD

finestra tipologica
per Gritti edificio B
a tutti i piani
verso fondamenta
delle Burchielle

finestra tipologica
per Gritti edificio A
a tutti i piani
verso fondamenta
delle Burchielle



nuova apertura per uscita di emergenzaINTERVENTI BUCATURE PROSPETTO OVEST

finestra tipologica
per prospetto ovest
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