CITTA DI

VENEZIA
@@m o) DIREZIONE SVILUPPO
- DEL TERRITORIO
o E CITTA SOSTENIBILE

N

Proposta di realizzazione di un edificio polifunzionale
con destinazione d'uso Casa per Vacanze Sociali o
Centro Soggiorno e Studi a Malamocco, da parte di
Comunita di Venezia.

Approvazione dello schema di utilizzazione (art. 8
NTGA della VPRG per I'Isola del Lido) e contestuale
riduzione della zona di vincolo cimiteriale dell'impianto
di Malamocco.

ALLEGATO 1

Proposta presentata con nota pg. 2017/313923 del 3 luglio 2017 e
successiva integrazione pg.2018/471711 del 2 ottobre 2018 da Comunita di

Venezia Societa cooperativa Sociale



AL COMUNE DI VENEZIA

Direzione Sviluppo del Territorio

Settore Urbanistica Centro storico e Isole
VENEZIA

PROPOSTA DI SCHEMA DI UTILIZZO
In base agli art. 8.6 e 8.7 delle N.T.G.A. del P.R.G. Variante per l'isola del Lido

Con riferimento agli incontri intercorsi con gli uffici, in relazione alle necessita di dare
attuazione e completamento ai programmi di servizi sociali di natura educativa-assistenziale-
terapeutica, di Comunita di Venezia, Societa Cooperativa Sociale, “COMU.VE"- O.N.L.U.S, con
Sede legale via Orsera, 4 30126 Lido di Venezia — Venezia, P.lva 02273620274.

Trasmettiamo in allegato alla presente, Proposta di Schema di Utilizzo, relativamente
all’area sita in Localita Malamocco Lido di Venezia, Via Doge Obelerio, di proprieta della
scrivente e catastalmente censita al N.C.T. Venezia, Fg. 43, Mapp.li 299 - 300 - 97 — 98.

Venezia, ................
Con Osservanza
[l Presidente [omissis, vedi
riferimento punto 1
dell'allegato 4]
Allegati:

- Convenzione tra AULSS 12 VE e Comunita di Venezia scs; Prot. 2014/61823/DIP.-CAT. VIII6
- Relazione Generale

- Documentazione Fotografica

- TAV 01 Inquadramento Generale

- TAV 02 Particolari Tipo Parametri ICF

Comunita di Venezia Societa Cooperativa Sociale
Iscritta all’Albo delle Societa Cooperative - sez. Coop. a mutualita prevalente di diritto - al n. A141917
Sede Legale: Via Orsera 4 - 30126 Lido di Venezia - VE - tel 041 5268822; fax 041 5267874
Sede Amministrativa: Santa Croce 403 - 30135 Venezia - tel 041 5242978; fax 041 2448938
e-mail: villa@comuve.it - amministrazione@comuve.it
Partita IVA 02273620274 — Autorizzazione del Tribunale di Venezia n.3612 soc. 31230 vol. 36679


































DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

ORTOFOTO CON I CONI OTTICI RELAZIONE FOTOGRAFICA

LEGENDA

Coni ottici

.

Area di intervento
B ]

Il presente documento & formato da nr. 7 facciate compresa la presente

Venezia giugno 2017

La Proponente Il Progettista



1 - VISTA A SUD EST DAl MURAZZI

2 - VISTA A NORD EST DAI MURAZZI



3 - VISTA DAl MURAZZI VERSO IL MARE

4 - VISTA DAl MURAZZI VERSO NORD-EST



5 - VISTA DAL PONTE INIZIO VIA DOGE OBELERIO

6 - VISTA PROPRIETA', STRADA COMUNE DI ACCESSO



7 - VISTA OLTRE IL "RIO DELLO SQUERO VECCHIO"

8 ~ VISTA DAL CANCELLO DI INGRESSO VERSO INIZIO VIA DOGE OBELERIO



9 - VISTA DALLA RIVA OPPOSTA DEL "IL RIO DELLO SQUERO VECCHIO"

10 - VISTA DELLINGRESSO AL LOTTO DI PROPRIETA' DA VIA DOGE OBELERIO



11 - VISTA DAL CANCELLO D'INGRESSO

12 - VISTA INTERNA DELLA PROPRIETA' VERSO SUD



Comune di Venezia

PROGETTO
PROGETTO SCHEMA DI UTILIZZO IN BASE AGLI ART. 8.6 E 8.7 NTGA P.R.G. VARIANTE PER LISOLA
DEL LIDO

Localita Malamocco Lido di Venezia, via Doge Obelerio - Sez. Lido, Fg. 43, Mapp.li 299 - 300 - 97 - 98

PROPONENTE
COMUNITA' DI VENEZIA SOCIETA' COOPERATIVA SOCIALE

Sede legale: via Orsena 4, 30126 Lido di Venezia - Venezia - tel. 041 5268822; fax- 041 5267874
Sede Amministrativa: Santa Croce 403- 30135 Venezia - tel. 041 5242978; fax. 041 2448938
P.lva 02273620274
Iscritta all'Albo delle Societa Cooperative-sez. Coop. a mutualita prevalente di diritto al nr. A141917
Autorizzazione del Tribunale di Venezia nr. 3612 soc. 31230 vol. 36679

e-mail: amministrazione@comuve.it - Website: www.comuve.it

LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA PROPONENTE

[omissis, vedi riferimento punto 3
dell'allegato 4]

PROGETTISTA
[omissis, vedi riferimento punto 4 dell'allegato 4]

Tl—@@

Z

”’ N\\\
/, ~
,l
7 ’
0 ;
o
4
)
)
/
I%
1
I
I
I
.
\ -7
\
\ |
\ |
\
\ /////
N\
AN
~
~
~
~
~
\\
\~~ ”/

/
@@

/ LEGENDA
Y 4 Vincolo della fascia di 300 m. (dal limite della linea di

V4 conterminazione lagunare adottata con DM 9/2/1990) ai
/ sensi dell'art. 142, comma 1, lettera a D.Lgs. 42/2004

VINCOLO PAESAGGISTICO
02 D.Lgs. 42/2004 art. 142 (300 m dalla linea di battigia)

L20701 D.Lgs. 42/2004 art.157 (Notevole interesse pubblico)
#*x+]10 D.Lgs. 42/2004 art.157 (Aree a rischio archeologico)

VINCOLI CULTURALI, SISMICO, IDROGEOLOGICO-
FORESTALE

Vincolo sismico O.P.C.M. n. 3274/2003;

PROT. COMMESSA
PLANIMETRIA STATO DI FATTO CON LIMITE MAX INVILUPPO NUOVO EDIFICI] 17 04

TAVOLA CONTENUTI DELLA TAVOLA SCALA
INQUADRAMENTO GENERALE: ESTRATTO MAPPA - ESTRATTI (SIT) 1:2000 - 1:200
TAV. Bl, B3 E VINCOLI DELLA V.P.R.G. DEL LIDO 3?;8 6/2017
ORTOFOTO: PROPOSTA DI RIDUZIONE DELLA FASCIA CIMITERIALE; /06/
PROPOSTA SCHEMA DI UTILIZZO CON ACCESSIBILITA' ICF AL MARE LEGENDA

ESTRATTO PRG - Tav. Bl Zone Territoriali Omogenee

scala 1:2000

F - Per attrezzature ed impianti di interesse generale

L j Area di proprieta/area di intervento (mapp.li 299, 300)

% Area di proprieta 1/3 (mapp.li 97 - 98)

Jar
A8

=

DI PROPRIETA' mapp.li 299 - 300 - 98 per 1/3 - 97 per 1/3;
totale = 2.310 mq.

IN CONCESSIONE porzione mapp.li 23 e 327; superficie totale = 9.913 mq.

Dﬂ] TERRENO mapp. 16 superficie 5.206 mq, COMU.VE. ha acquistato parte delle quote nel 2012.

scala 1:2000
SEZ. LIDO, FG. 43, MAPP. 299 - 300 - 97 - 98

ESTRATTO MAPPA

ESTRATTO V.PRG PER L'ISOLA DEL LIDO -~ VARIANTE PER L'AMPLIAMENTO DEL
scala 1:2000

CIMITERO DI MALAMOCCO - Tav. B3 Destinazioni d'uso
LEGENDA

|:| Attivita ed attrezzature primarie - Agricoltura

= == == Fascia rispetto Cimitero Malamocco 100 m

Z

ORTOFOTO - PROPOSTA DI RIDUZIONE DELLA FASCIA DI RISPETTO CIMITERIALE A 50 ml.

LEGENDA
Fascia di rispetto 50 ml
Ampliamento del Cimitero di Malamocco

Ej Lotto di intervento

scala 1:2000

4
Cop
s
So

LEGENDA

Limite fascia di rispetto
di 50 ml all'ampliamento
del Cimitero di
Malamocco

. Limite max di inviluppo
L----J del nuovo edificio

m Superficie edificabile

ORTOFOTO -~ PROPOSTA SCHEMA DI UTILIZZO
Percorso di accessibilita secondo i parametri I.C.F. al mare

ESTRATTO PRG - Vincoli scala 1:2000

__Distanza dall'Ampliamento
S '/ del Cimitero di Malamocco
o

% 12,43

F——1 l
!
.’
|
I
i Mapp. 300
i Edificio
i esistente \\\
|
i
i -+
|
| '\
| 1 l
i , |
I N : |
| y
. oS i
= /’\\@8\\ l l|
i /, obz l !
= /’A%QQQ . : |
| ,/'@\Q ) i
1 & 1 f
| R [ /
l ,l | T
| /’ : |
| ’ |
2 | I( Mapp. 299 : Tl
T ! : !
| I l
| - ! T
| : |
S -
l
l 5,00 E 5,00 j
| : |
l | up edificabile63 2 %
| = cal 1 € |
ll ] € tljzz zls
|
| : |
| - |
I l
| I T
f |
| : |
| i l
] %
| : Kl DO.W.0.9.9.9.9.9 & 1
; ) |
/ [Ta
I 4 \\ |
I S / ) N ]
" ; 42,47 ;
~ Mapp. 98 <
|
RIO DELLO SQUERO VECCHIO
PLANIMETRIA STATO DI FATTO AREA DI INTERVENTO scala 1:200

N Limite max inviluppo, distanze dai confini, distanze dall'’Ampliamento del cimitero
‘\ PP |9

Stato di fatto cosi come assentito nella Concessione in sanatoria n. 51915 del 20/09/1999

‘ Stampato: 26/06/2017 19:08




Comune di Venezia

PROGETTO

DEL LIDO

PROGETTO SCHEMA DI UTILIZZO IN BASE AGLI ART. 8.6 E 8.7 NTGA P.R.G. VARIANTE PER LISOLA

Localita Malamocco Lido di Venezia, via Doge Obelerio - Sez. Lido, Fg. 43, Mapp.li 299 - 300 - 97 - 98

PROPONENTE

COMUNITA' DI VENEZIA SOCIETA' COOPERATIVA SOCIALE

Sede legale: via Orsena 4, 30126 Lido di Venezia - Venezia - tel. 041 5268822; fax- 041 5267874
Sede Amministrativa: Santa Croce 403- 30135 Venezia - tel. 041 5242978; fax. 041 2448938

P.lva 02273620274

[scritta all'Albo delle Societa Cooperative-sez. Coop. a mutualita prevalente di diritto al nr. A141917

Autorizzazione del Tribunale di Venezia nr. 3612 soc. 31230 vol. 36679

e-mail: amministrazione@comuve.it - Website: www.comuve.it

LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA PROPONENTE

dell'allegato 4]

[omissis, vedi riferimento punto 3

PROGETTISTA

[omissis, vedi riferimento punto 4 dell'allegato 4]
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TAVOLA CONTENUTI DELLA TAVOLA SCALA
1:100, 1:50
SCHEMA EDIFICIO POLIFUNZIONALE: ——
PARTICOLARI PROGETTUALI SECONDO | PARAMETRI I.C.F. 26/06/2017
DI ACCESSIBILITA' ALLEDIFICIO PER DISABILITA' MOTORIE E SENSORIALI e e
17 04

PERCORSI TATTILI LOGES E MAPPE A RILIEVO NELLE TERRAZZE AL PIANO SECONDO

INGRESSO AL LOTTO CON VISTA DEI PERCORSI TATTILI LOGES ESTERNI

1,50

LEGENDA

Percorsi orizzontali
Percorsi verticali

Punto di risalita

Spazio di manovra rotazione 360°

FACILITATORI PER L'ACCESSIBILITA' DELL'EDIFICIO DI PERSONE CON DISABILITA' SENSORIALI

Pista tattile - Sistema Loges

M Direzione rettilinea

Raccordo

—
L
®
®
®
©

[

Arresto/pericolo

Attenzione/servizio

Mappa a rilievo - Planimetria della struttura: percorsi tattili e accessi principali
Mappa a rilievo - Planimetria del piano: servizi e vie di fuga

Mappa a rilievo - Servizi igienici

Mappa a rilievo - Planimetria della camera: segnali di allarme, servizi e arredi

Pulsantiera in braille con numeri a rilievo, colore a contrasto

e segnalazione di chiamata al piano

Soluzioni tecnologiche

o M B &

Apparecchio telefonico con avvisatore di chiamata ottico, sonoro e vibratile e a testo (DTS)
Campanello e avvisatore ottico per chi bussa

Pulsante a tirante per le chiamate di emergenza in bagno

Segnale di allarme (incendio o altri pericoli) visivo

Segnale di allarme (incendio o altri pericoli) acustico e visivo

(@)
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N 4] EE
‘\ ® u | | | L‘x E
Cucina 0,90
”’ I:O
Percorso guida naturale - @ Q
marciapiede fiancheggiato H 0,70
dal muro continuo i 0,80
dell'edifi¢io o ! ]
Ve |\ (]
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i Didattica
L]
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- Piattaforma elevatrive dim. interne Il
1 110x140 a servizio di tutti i piani fornita
| di pulsantiera in braille con numeri a

ﬁ
ity

VEDUTA DALL'ALTO CON [ PERCORSI TATTILI LOGES ESTERNI

PARTICOLARE ESTERNO DELLINGRESSO ALL'ANNESSO AGRICOLO

Mappe a rilievo con

indicazione dei
" percorsi e degli
accessi principali

Codice di pericolo
valicabile linguaggio ——

LOGES AN . .
\ Pista tattile

intercettabile
dal parcheggio

Rampa pendenza 5%
opportunamente ———_
segnalata

PARTICOLARE VISTA PERCORSO TATTILE TERRAZZA AL PIANO SECONDO

—— Mappa a rilievo su leggio

Corrimano tattile con la
descrizione dell'ambiente

Inizio Pista tattile intercettabile |

dal parcheggio

rilievo, colore a contrasto e

segnalazione di chiamata al piano

Mappa a rilievo
(tattile) su opportuno
leggio con indicati i
percorsi principali, gli
ingressi alla struttura

DIMOSTRAZIONE DEL REQUISITO DI
ACCESSIBILITA' DEI BAGNI

Lavabo di tipo a mensola —;

Segnale di allarme
"pericolo" visivo

Possibilita di accostamento alla tazza frontale
e laterale come previsto nell'allegato B della

4l BEE NN NN I . ..
I ® | | ciseniz
S0, SR - =g
Percorso guida naturale - 1 : \ T
marciapiede fiancheggiato ] R Rt %u- — pll) e - E === £
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o 150 5,50 . 1,50 5,50 . g
* * * * * I o GC:)
@) = o=
I 9 2 k=
I g £-3 S
g © o
confine di proprieta i g9 a |
+ 1,22 sl.m.m.
PIANTA PIANO TERRA scala 1:100 é m
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1,00

Elementi di arredo,
maniglie e interruttori in

colori a contrasto per ——

facilitarne 1,60
l'individuazione 1 40
OO n | O
A< SR

1,40
2,50

Deposito prodotti

h

1,40

PIANTA PIANO PRIMO

Laboratorio

1,00

i i

1,40

1,50

ol

Camera

1,40
Elementi di arredo,
maniglie e
interruttori in

|o|w|m|

[3]

N

1=

]

Percorso guida naturale - corridoio lineare

con pareti continue

1,50
1,40

o
<
—_

Pareti del corridoio opache e contrasto di
colori per evidenziare spigoli e percorsi

Mappa tattile con illustrate le
informazioni sull'ambiente
alofilo e il litorale di Malamocco

colori a contrasto
per facilitarne
l'individuazione

Percorso guida naturale -
corridoio lineare con pareti ——

1,50

1,40

0,57

continue
o jool Ja» oo
S R SR
[@XNeN] ) O | N
|
1,60 W |
Mappa tattile con illustrate le 1,40 Laboratorio . I Camera
informazioni sull'ambiente ——
alofilo e il litorale di Malamocco I_
i
!
Percorso guida naturale -
corridoio lineare con pareti —~
continue
0,90
2,45

PIANTA PIANO SECONDO

1,40

D.gr.n. 1428 /2011
n 2,46
4
° 08 , 0,68
— B
| - Qfﬁ‘ ol Doccino a telefono
1S e P 7
T o,
MH | \/,'b HPF m— Tazza W.C. di tipo sospeso
lwlwf‘/\(’ M Y

"alofilo" e del litorale
circostante Pista tattile

LOGES

Esempio di Mappa a rilievo su apposito leggio.

0,80

2,10

PARTICOLARE PIANTA BAGNO PT - H1

Pulsante a tirante per le

.
*

chiamate di emergenza

Doccia a raso

= .
e) 8
1,00 f = o o
1,40 i S 4
Tazza W.C. di tipo sospeso = jof ©
‘ O
o kel ol
——t¢ | .

PARTICOLARE PIANTA BAGNO P1 - H2

Pulsante a tirante per le

chiamate di emergenza

Doccia a raso

2,30

Lavabo di tipo a mensola
Segnale di allarme "pericolo"

Visivo

scala 1:50

Lavabo di tipo a mensola

Segnale di allarme
"pericolo" visivo

Possibilita di
accostamento alla
tazza frontale e laterale
come previsto
nell'allegato B della
D.gr.n. 1428 /2011

scala 1:50

Tazza W.C. di tipo sospeso

Possibilita di accostamento
alla tazza frontale e laterale

1,00

come previsto nell'allegato
B della D.g.r. n. 1428 /2011

2,10

= L

1,40

PARTICOLARE PIANTA BAGNO P1 - H3 scala 1:50

Lavabo di tipo a mensola —

~Segnale di allarme

"pericolo" visivo

Possibilita di accostamento
alla tazza frontale e laterale

Doccia a raso

Pulsante a tirante per le

chiamate di emergenza

2,19

come previsto nell'allegato
B della D.g.r. n. 1428 /2011

Tazza W.C. di tipo sospeso

PARTICOLARE PIANTA BAGNO P2 - H4 scala 1:50

Pulsante a tirante per le
chiamate di emergenza

Tutte le mappe dislocate all'interno della struttura saranno
segnalate mediante [l'apposito codice di Attenzione/Servizio
inserito all'interno della pista tattile

Le mappe saranno poste su leggii inclinati di circa 30 gradi, il cui
bordo inferiore non sia al di sotto di 75 cm da terra; quando cid
non & possibile, le mappe saranno poste sulla parete, ad altezza
compresa fracm 110 e 180.

All'esterno della struttura la mappa deve indicare tutti i servizi o
luoghi raggiunti dal percorso tattile e riportarne il nome su
un'apposita legenda.

All'interno, in prossimitd degli accessi e ad ogni piano saranno
indicati i servizi, le attivita svolte, e le vie di fuga.

All'interno delle camere/laboratori una mappa tattile descrivera la
posizione dei servizi forniti all'interno del locale (servizi igienici,
segnali di allarme pericolo, segnale acustico campanello ingresso,
tecefono, ecc.) e gli arredi presenti.

All'ingresso dei bagni una piccola mappa tattile illustrera la
posizione dei sanitari.

Esempio corrimano tattile da utilizzare nelle
terrazze al piano secondo con la descrizione
dell'ambiente alofilo di Malamocco
percepibile

Esempio corrimano tattile da utilizzare nella

scala interna con lindicazione in rilievo

dell'inizio e della fine della rampa di scale

[ CODICI DEL PERCORSO GUIDA A TERRA IN GOMMA

Codice di direzione rettilinea

E costituito da una serie di scanalature rettilinee che vengono seguite sia con il senso
tattile plantare, sia facendovi scorrere la punta del bastone bianco. Ha una larghezza
di 60 cm, mentre la lunghezza varia secondo necessita.

variabile

Codice di arresto pericolo

f—c0em | E costituito da calotte sferiche, immediatamente avvertibili sotto i piedi, che danno una
sensazione di netta scomodita, scoraggiandone cosi il calpestio. Ha una larghezza di
c 40 cm, mentre la lunghezza varia secondo necessita. Viene posto parallelamente al
g pericolo da segnalare ad una distanza di 40-60 cm (p.e. lungo un molo o un binario).
| variabile |
Codice di attenzione servizio
E costituito da una superficie fittamente righettata in senso perpendicolare rispetto al
EI codice di direzione rettilinea, per una profondita di 40 cm. Informa circa la necessita
2 di prestare attenzione o la presenza di un servizio, facendo sporgere il codice medesimo
b dal percorso verso il servizio a questo adiacente (p.e. ascensore, scale a salire,
A mappa tattile).
c Codice di svolta obbligata a L
2 E un quadrato di 60 cm di lato che serve a raccordare due tratti di direzione rettilinea
posti a 90°. Scanalature curve collimano con le scanalature del codice di direzione
rettilinea, mentre all’esterno la presenza di calotte sferiche dissuade dal proseguire
f—Lem in linea retta.
Codice di incrocioa T
5 E un quadrato di 60 cm di lato, costituito da una superficie ricoperta di bollini. Segnala
2 la presenza di un incrocio che consente di scegliere tra due o tre direzioni differenti
da seguire.
| o
EI Fodice di pericolo valicabile
s E costituito dalla combinazione del codice di pericolo e di attenzione servizio. Ha una
larghezza di 40 cm e viene posto in prossimita di una zona da impegnare con molta
% cautela (una scala in discesa, un attraversamento pedonale) a 40 cm di distanza da

quest’ultima e in senso perpendicolare rispetto al codice di direzione rettilinea.

Stampato: 26/06/2017 17:52
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