
Perimetro di progetto PUA comparto C ST - Sup. territoriale: 70.297 mq

U.M.I.1 Sup. fondiaria: 28.175 mq

AREE PRIVATE DESTINATE ALLA NUOVA EDIFICAZIONE             SF: 38.635 mq
E A SPAZI PRIVATI  PERTINENZIALI

VERDE PUBBLICO E PISTA CICLABILE          7.106 mq

V1 | STANDARD A VERDE UMI 1               3.870 mq

 7.598 mq

VINCOLI E FASCE DI RISPETTO

ELETTRODOTTO ESISTENTE - fascia di rispetto DPA

FASCIA DI RISPETTO STRADALE - 7,50 m

LEGENDA

PISTA CICLABILE - in cessione
in UMI 1 - 631 mq
in UMI 2 - 411 mq

P1

V1

V2.1

Destinazione d'uso B Attività produttive logistica

U.M.I.2 Sup. fondiaria: 10.460 mq
Destinazione d'uso B Attività produttive - Centro Servizi per trasportatori

LIMITE DI INVILUPPO MASSIMO DESTINATO ALLA NUOVA EDIFICAZIONE

AREE PUBBLICHE A STANDARD        18.151 mq

V2.1 | STANDARD A VERDE UMI 2      1.877 mq

PARCHEGGI PUBBLICI     11.045 mq

AREE PER VIABILITA'

VIABILITÀ DI PROGETTO - in cessione

Area ricadente in fascia di rispetto elettrodotto soggetta a restrizioni

Vex.1 | VERDE EXTRA-STANDARD UMI 1 - in asservimento ad uso pubblico      573 mq
  

P2 P2 | STANDARD A PARCHEGGI UMI 2 - in cessione   2.174 mq

AMBITO A - Ambito del parcheggio P2 per uscita Parcheggi pubblici P2 Comparto C e per accesso Parcheggi
pubblici Comparto D

P1 | STANDARD A PARCHEGGI UMI 1 - asservimento ad uso pubblico    8.871 mq

A

AMBITO I.E. - Ambito del parcheggio P2 per la realizzazione di isola ecologica

in asservimento ad uso pubblico

in asservimento ad uso pubblico

VIABILITA' PUBBLICA ESISTENTE - da mantenere

Concessione Edilizia 2000/4320 - Collaudo del 02/10/2008 Cessione del 02/07/2010
Completa di tutti i sottoservizi

 1.235 mq

VIABILITA' DI PROGETTO - in cessione
AREE DESTINATE ALLA REALIZZAZIONE DELLA NUOVO ROTATORIA
(rotatoria, verde di arredo stradale, pista ciclabile)

 1.127 mq

Servitù di passaggio costituita il 02/07/2010 - notaio Candiani Mestre - Racc.33323
   251 mq

VIABILITÀ DI PROGETTO - in cessione

1.416 mq

   224 mq

    468 mq

 1.042 mq

I.E.

VIAB 1

VIABILITA' PUBBLICA ESISTENTE - Via Istituto S.Maria della Pietà          8.833 mq

VIABILITA' PUBBLICA ESISTENTE - tratto da riqualificare per la
realizzazione della nuova rotatoria

VIABILITA' PUBBLICA DI PROGETTO       3.018 mq

VIAB 2

VIAB 3 viabilità di collegamento Via Istituto - Via S.Venier

VIAB 4

B Ambito B - Ambito per la realizzazione di nuova fermata autobus
localizzazione indicativa

VIABILITA' PRIVATA ESISTENTE          

V2.2 V2.2 | STANDARD A VERDE UMI 2          317 mq
in cessione

VIABILITÀ DI PROGETTO - in cessione

accesso UMI 1, UMI 2, cabina ENEL e fermata autobus

Via Bosco Berizzi

VERDE PUBBLICO EXTRA-STANDARD    

Vex.1

Vex.2 Vex.2 | VERDE EXTRA-STANDARD UMI 2 - in asservimento ad uso pubblico          615 mq

 1.191 mq

VIABILITA' 1
Ingresso Parcheggi pubblici P2 Comparto C
Accesso UMI 1 - UMI 2 Comparto D

Ambito A - Ambito del parcheggio P2
Uscita Parcheggi pubblici P2 Comparto C
Accesso Parcheggi pubblici P1 e P2 Comparto D

Via Pialoi

Via Bosco Berizzi

Via Bosco Berizzi
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Area ricadente sotto la fascia di rispetto
dell'elettrodotto, da utilizzare per eventuali

spazi senza permanenza di persone
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Accesso
UMI 1

Uscita
Parcheggi Pubblici (camion)

P1

P2

Viabilità privata esistente

Accesso
Parcheggi pubblici (camion - auto)

V2.1

COMPARTO C
UMI 1

VALORI DI PROGETTO
SF = 28.175 mq

Sp progetto = 19.600 mq
H massima = 18 m

Destinazione d'uso: B - Attività produttive - logistica

COMPARTO C
UMI 2

COMPARTO D

Accesso
UMI 2

V1

V1

V2.2

VIAB 1

V1

V1

V2.1

A

VALORI DI PROGETTO
SF = 10.460 mq

Sp progetto = 4.000 mq
H massima = 18 m
Destinazione d'uso:

B - Attività produttive - logistica
Centro Servizi per trasportatori

in recepimento dell'Emendamento di Giunta n.1,
allegato alla Delibera di C.C. n.42 del 13/07/2022

V1

Viabilità privata esistente
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Ambito B - Ambito per la realizzazione di nuova
fermato autobus

B

VIAB 4

VIAB 3

VIAB 2
VIAB 2

VIAB 2

Vex.1

6.
0

Vex.2

Recepimento Emendamento di Giunta Comunale n. 1 allegato alla Delibera di CC n. 42 del 13/07/2022
Centro di Servizio per trasportatori da localizzare nella UMI 2 definito all'art.4 delle NTA della Variante PUA adottato con delibera CC n.42
del 13/07/2022

Zonizzazione e Assetto patrimoniale
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COMPARTO C

Protocollo PUA

ELABORATO

PROPOSTA DI VARIANTE AL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DI
INIZIATIVA PRIVATA

Z.T.O. D4b10 - COMPARTO C
Località DESE NORD

COMUNE DI  VENEZIA
Citta' Metropolitana di Venezia

REV.n° DATA DESCRIZIONE
N. TAVOLA

OGGETTO

29-09-202100

Via della Moscova, 47 20121
Milano, Italia
filippo.salis@sfre.it
Iscrizione Ordine Ingegneri di Milano:
MI 24867 - I - 2961

Arch. Stefania Mannironi
Ing. Emanuela Plasmati

Ing. Filippo Salis

SCALA

Sede operativa Venezia: via delle industrie 9, 30175 Marghera (VE) c/o VEGA - Edificio Auriga,
Piano 1, int.14 - Sede operativa Padova: via Vittorio Emanuele II 2/a, 35026 Conselve PD
Sede legale: Marcon (VE), via delle industrie 2/2  |  P.I. / C.F.  03831070275  |  T. 041.5093120
 www.duebarradue.com | amministrazione@duebarradue.com | posta@pec.duebarradue.com

Ing. Stefano FoffanoArch. Denis Juliano Zaffaroni

ASSET MANAGER

Weerts Logistic Park XXXVI
Via XX Settembre n.3
10121 Torino (TO)
c.f. 12754680010

PROGETTISTA

COLLABORATORI COLLABORATORI

Arch. Edoardo GambaCO - PROGETTISTA

Protocollo Integrazione PUA04-11-202101
Protocollo Integrazione PUA05-05-202202

PUA Comparto C Vigente

** Viabilità totale 12.320 mq:  Viabilità esistente (Via Istituto S. Maria della Pietà) 8.833 mq + Via
Bosco Berizzi (468 mq) + Viabilità di progetto (VIAB 1, VIAB 2, VIAB 3 e VIAB 4) 3.018 mq

*** Standard a verde comprensivo della pista ciclabile:
V1+V2.1+V2.2 = 6.064 mq    Pista ciclabile UMI 1+UMI 2 = 1.042 mq

**** Verde pubblico in asservimento extra-standard
Vex.1 + Vex.2 = 1.191 mq

Proposta di Variante al PUA Comparto C

Protocollo Integrazione PUA14-02-202303
Protocollo Integrazione PUA10-03-202304

Comune di Venezia
Data: 13/03/2023, PG/2023/0121165
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