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AREE PRIVATE DESTINATE ALLA NUOVA EDIFICAZIONE
E A SPAZI PRIVATI PERTINENZIALI

|

JAREA DI INTERVENTO - ORTOFOTO - SCALA 1 : 5000

Perimetro di progetto PUA comparto C ST - Sup. territoriale: 70.297 mq

SF: 38.635 mq

U.M.I.1 Sup. fondiaria: 28.175 mq

Destinazione d'uso B Attivita produttive logistica

U.M.I1.2 Sup. fondiaria: 10.460 mq

Destinazione d'uso B Attivita produttive - Centro Servizi per trasportatori

LIMITE DI INVILUPPO MASSIMO DESTINATO ALLA NUOVA EDIFICAZIONE

Area ricadente in fascia di rispetto elettrodotto soggetta a restrizioni

VIABILITA' PRIVATA ESISTENTE

Via Bosco Berizzi 468 mq
AREE PUBBLICHE A STANDARD 18.151 mq
VERDE PUBBLICO E PISTA CICLABILE 7.106 mq
:I:T\*/;ﬂ:: V1| STANDARD A VERDE UMI 1 3.870 mq
Jt.t.r.* * inasservimento ad uso pubblico
+:+-+v; 1*+: V2.1 | STANDARD A VERDE UMI 2 1.877 mq
", e % %'. inasservimento ad uso pubblico
| V2.2 V2.2 | STANDARD A VERDE UMI 2 317 mq
] in cessione
PISTA CICLABILE - in cessione 1.042mq
in UMI 1 -631 mq
in UMI 2 - 411 mq
B Ambito B - Ambito per la realizzazione di nuova fermata autobus
localizzazione indicativa
VERDE PUBBLICO EXTRA-STANDARD 1.191 mq
+++ + + ++
t. Vex.1 ", Vex.1| VERDE EXTRA-STANDARD UMI 1 - in asservimento ad uso pubblico 573 mq
+ + + + +
+:‘+‘+‘+++
,, \*/e>*<.2*+ Vex.2 | VERDE EXTRA-STANDARD UMI 2 - in asservimento ad uso pubblico 615 mq
PARCHEGGI PUBBLICI 11.045 mq
P1 P1 | STANDARD A PARCHEGGI UMI 1 - asservimento ad uso pubblico 8.871 mq
P2 P2 | STANDARD A PARCHEGGI UMI 2 - in cessione 2.174 mq
A AMBITO A - Ambito del parcheggio P2 per uscita Parcheggi pubblici P2 Comparto C e per accesso Parcheggi
pubblici Comparto D
ILE. AMBITO |.E. - Ambito del parcheggio P2 per la realizzazione di isola ecologica
AREE PER VIABILITA'
VIABILITA' PUBBLICA ESISTENTE - Via Istituto S.Maria della Pieta 8.833 mq
Concessione Edilizia 2000/4320 - Collaudo del 02/10/2008 Cessione del 02/07/2010
Completa di tutti i sottoservizi
VIABILITA' PUBBLICA ESISTENTE - da mantenere 7.598 mq
VIABILITA' PUBBLICA ESISTENTE - tratto da riqualificare per la 1.235 mq
realizzazione della nuova rotatoria
VIABILITA' PUBBLICA DI PROGETTO 3.018 mq
VIAB 1 VIABILITA DI PROGETTO - in cessione 251 mq
Servitu di passaggio costituita il 02/07/2010 - notaio Candiani Mestre - Racc.33323
VIABILITA DI PROGETTO - in cessione 224 mq
accesso UMI 1, UMI 2, cabina ENEL e fermata autobus
VIABILITA DI PROGETTO - in cessione 1.416 mq
viabilita di collegamento Via Istituto - Via S.Venier
y VIABILITA' DI PROGETTO - in cessione 1.127 mq
VIAB 4 AREE DESTINATE ALLA REALIZZAZIONE DELLA NUOVO ROTATORIA
A (rotatoria, verde di arredo stradale, pista ciclabile)
VINCOLI E FASCE DI RISPETTO

ELETTRODOTTO ESISTENTE - fascia di rispetto DPA

'=; COMUNE DI VENEZIA PROPOSTA DI VARIANTE AL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRIVATA IN Z.T.O. "Attrezzature economiche varie - D4b-10 gecepir;esnto Emendamento di Gidunlta Clomunale Il|1- :JI?/llllezg:t? alla El)le“bzrda ?Ii CNCTR- :2”0'13 13/07/2861 . wolibera GG 42
i ! i i H COMPARTO "C" | Localita Dese Nord entro di Servizio per trasportatori da localizzare nella efinito all'art.4 delle ella Variante adottato con delibera n.
Citta' Metropolitana di Venezia | el 1310712009
TABELLA 1 | RAFFRONTO P.C.P - Variante PUA - PUA vigente
P.C.P. approvato con D.C.C. n.102 | Variante PUA Comparto C valori PUA Comparto C vigente da
del 09.07.1999 di progetto progetto 2015
OGGETTO 76.668 mq 70.297 74.987
ST - Superficie Territoriale
PROPOSTA DI VARIANTE AL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DI o T — —
SP - Superficie lorda di Pavimento
INIZIATIVA PRIVATA Ct=Stx 0,40ma/mq 0,27 040
Ct - Indice di Copertura Territoriale 30.667 mg max ! !
Local |ta DESE NORD Ut - Indice di Utilizzazione Territoriale 46.001 mq max ’ ’
10% SF(destinazioni d'uso B - D2)
Standard a Parcheggio* 50% SP (destinazioni d'uso C - D1 - E) 3.864 9.676
ASSET MANAGER 10% SF (destinazioni d'uso B - D2) 3.864 9.304
Standard a Verde * 509% SP (destinazioni d'uso C - D1 - E) ) )

PUA Comparto C Vigente

* Al SENS| DELL'ART. 8.2 DELLE N.T.G.A. DELLA V.P.R.G.

* Al SENS| DELL'ART. 8.2 DELLE N.T.G.A. DELLA V.P.R.G.
APPROVATA CON D.G.R.V. N. 3905 DEL 03.12.2004 E D.G.R.V. N. 2141 DEL 29.07.2008

APPROVATA CON D.G.R.V. N. 3905 DEL 03.12.2004 E D.G.R.V. N. 2141 DEL 29.07.2008

TN
UMI 1 UMI 2 UMI 1+ 2 UMI 3 ¢,
{4
DESTINAZIONI D'USO AMMESSE * : C e D1 | DESTINAZIONI D'USO AMMESSE * : B e D2 DESTINAZIONI D’USO AMMESSE * : C e D1 DESTINAZIONI D'USO AMMESSE * : B
VALORI DI PROGETTO TOTALI VALORI DI PROGETTO TOTALI
INDICI NORMATIVI | VALORI DI PROGETTO | INDICI NORMATIVI | VALORI DI PROGETTO INDICI NORMATIVI  [VALORI DI PROGETTO| INDICI NORMATIVI  [VALORI DI PROGETTO
Si — 5560mq | Sf ————[5f 32845mq|Sf 5560mq+32845mq __ 38405mq Sf —— 2710mq] Sf ————|5f 4667mgq| Sf 2710mq+4667mq 7377mq
Sp ————[Sp max___ 8314mgq |Sp ————[Sp max__ 28290mq[Sp max __ 8314mq+28290mq __ 36604mgq Sp ————|Sp max 2500mq|Sp ————1Sp max 4307mq|Sp max 2500mq+4307mq 6807mgq
Hmax 25mIH max 25m|H max 45miH max 45m H max 45m|H max 45m|H max 45m|H max 45m
Verdesoas>  0.55p|Verdesmms 4157mq | Verdesame> 10%Sf [Verdesmm  3596mqVerdesms  4157mq+3596mq  7753mq Verdesmnaamigsgsp Verdes«anaarﬂ%f;gé“q Verdes«anaam>1>3§73f Verdesinors gzs;ﬂq Verdesina 1250mq+673mq 1)%313;nq
>4157mq >4157mq >3285mq >3285mq >(4157mq+3285mq) >7442mq mq = mq mq mg mq
Porksmndard } 05Sp Porksmndom 4157mq Porksmndord > 10%Sf P(Jrksm,.dw 3376mq Porksmdo,d 4157mq+3376mq 7533mq Pork S‘“"d“'d} O‘ssp Pork Stﬂﬂdﬂfd1250mq Pﬂrk Stundﬂrd>1O%Sf PClrk Standard 521mq Pork Standard 1250mq+521mq 1771mq
>4157mq >4157mq >3285mq >3285mq >(4157mq+3285mq) >7442mq >1250mq =1250mq >467mq >467mq >1717mq

TABELLA RIEPILOGATIVA SUPERFICI E STANDARD PUBBLICI DI PROGETTO

J

Viabilitd privata esistente non oggetto di modifica
(450mq+762mq)
mq 1212

Viabilitd principale gid realizzata e collaudata
Concessione Edilizia 2000/4320 — Collaudo del 02/10/2008
Cessione del 02/07/2010 — Completa di tutti i sottoservizi

Opere di urbanizzazione — Stato avanzamento lavori

PdC n. PG 2008/146132 Prot. N. 2009/63891

Inizio Lavori PG 2009/0387116 del 21/09/2009

Proroga per fine lavori PG 2012/164495 del 18/09/2012

L

PROPOSTA DI VARIANTE AL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRIVATA IN Z.T.O. "Attrezzature economiche varie - D4b-10 V!Ob!|!t9 1 comunat 8695mq|Sf UMI 1 5560mgq|Sp UMI 1 8314mq 2/6?7rde;t;;dard813+24:; osservimento 7043mgq E?s:if;:emfd 1+2 7494mgq
TABELLA 2 | Variante PUA - Dati di progetto ViObiIita 3da cedere 21 mq Sf UMl 3 7377mq Sp UMl 3 6807mq Verdestandqrd 1 +2 in cessione 71 qu Pork standard 1 +2 39mq
S PR e m———r—. Viobihta 4privuta 45qu (365mq+35mq+45mq+80mq+110mq+75mq) in cessione
Verde pubblico Viabilitd 5privc|ta 762mq Verdestandard 3 in asservimento 1 592mq Park standard 3 1 758mq
. ) e Standard a parcheggio | Standard a parcheggio| Standard averde Standard a verde di . in asservimento
ST SF Sl patim. Viabilita™ richiesto 10%SF di progetto richiesto 10%SF progetto*** extrastandard di
(+] (1] H
[mq] [mq] [mq] [mq] ] [mi] [ma] ?mq] progetto**** Verdestandard 3 in cessione 590 mq Park standard 3 1 3mq
[mq] *x Viabilita totale 12.320 mq: Viabilita esistente (Via Istituto S. Maria della Pieta) 8.833 mq + Via 1 (60mq+30mq+219mq+22maq) in cessione
Bosco Berizzi (468 mq) + Viabilita di progetto (VIAB 1, VIAB 2, VIAB 3 e VIAB 4) 3.018 m
. - 23 175 _— . - . 818 i - (468 ma) progetio : d TOTALE 10225mqg| TOTALE ~ 45782mq| TOTALE 435411mq| TOTALE 96/6mq| TOTALE 93504mqt
- - - - - - - - ***  Standard a verde comprensivo della pista ciclabile:
V1+V2.1+V2.2 = 6.064 mq Pista ciclabile UMI 1+UMI 2 = 1.042 mq
Uumi 2 15.997 10.460 4.000 143 1.046 2.174 1.046 2.605 615
****  Verde pubblico in asservimento extra-standard
TOTALE 70.297 38.635 23.600 12.320 3.864 11.045 3.864 7.106 1.191 Vex.1+Vex.2=1.191mq
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5 ywany PERMETRO DI COMPARTO
ks SUPERFICIE TERRITORIALE 74987 MQ £
8 AREE DESTINATE ALLA NUOVA EDIFICAZIONE 3
®© E A SPAZI PRIVATI PERTINENZIALI 45782 MQ ::
8 [ ~] Superficie fondiaria UMI 1 ::5
K% - mq 5560 -4 Ee
# = ~] Superficie fondiaria UMI 2 Verde privato ::; %%
2 “; mq 32845 - Viabilita lesistente - £:
@ B Ambito B -"Ambito per la realizzazione di nuova N\ SUPe;fS“;i? fondiaria UMI 3 :
P2 771 fermato autobus = *
Z STANDARD A VERDE 9676 MQ T
/7 Standard a VERDE V1+2 -
~ ‘] in asservimento ad uso pubblico -
mq 6577 TOT *
Ambito A"-"Ambito del parcheggio P2 itﬂggssr% 2 VERDE V1+2 —\/E§2E7\%§2 EE
Uscita Parcheggi pubblici P2 Comparto C 'mq 716 + 466 pry 23 o
Accesso Parcheggi pubblici P1e P2 Comparto D - '
itoggsogi?vir%eﬁsljgd Vt?so pubblico Tl
mq 1592 TOT L3
Standard a VERDE V3 | VERDE V3 L4
A in cessione mq 1923 T
mq 331 ::m
' STANDARD A PARCHEGGIO 9304 MQ o
4 o - :
Y (] fondeso cibeso 2t~ or : = 5
'/ mq 7494 PARK P142 3 S
/ [[7] Stondard o PARCHEGGIO P1+2 mq 7533 — %} E 5
I———___ in cessione | = : N
: mq 39 :i'
I .
: [ ] csseimento ad uso pusblico o1
mq 1758 PARK P3
: I:l itoggssrgn: PARCHEGGIO P3 ael} 7l '
mq 13 .
I :
I VIABILITA’ 10225 MQ
: @ \rﬂzbig%dg;omunale i
Viabilita da ced
: L] omeszimay
| mq 318
I

] -7,50m
1 Comune di Venezia
; Data: 13/03/2023, PG/2023/0121165
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